PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 033, DE 10 DE NOVEMBRO DE 2022.

Institui o Cddigo de Obras e EdificacBes do
Municipio de Claudio/MG.

O Prefeito do Municipio de Claudio, Estado de Minas Gerais, no uso de suas
atribuicoes legais, propde a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas e as condigdes para execucao, por agente
particular ou publico, de toda e qualquer construcdo, reconstrucdo, atualizacao, regularizacéo
ou demolicdo no Municipio de Claudio, seu Distrito e suas Comunidades.

81° As obras dispostas no caput deste artigo somente podera ser executada, apos
0 pagamento das taxas pertinentes a analise, aprovagdo do projeto e concessdo do Alvara de
Construcdo ou Alvara de Demolicdo, expedido pelo Municipio, de acordo com as exigéncias
contidas neste Codigo, demais Leis Municipais vigentes e com as LegislacGes Estadual e
Federal pertinentes.

82° Os parametros técnicos estabelecidos nesta Lei buscam assegurar as
edificacbes condicdes minimas de seguranca, conforto ambiental, higiene, salubridade e
acessibilidade.

Art. 2° Estdo sujeitas a aprovacao de projeto e ao licenciamento as obras de:
| - construcao;

Il - reconstrucdo;

I11 - atualizacdo;

IV - regularizagéo; e

V - demolicéo.

81° Entende-se por reconstrucdo, a obra destinada a recuperacdo de uma
edificacdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as
caracteristicas anteriores, observadas as condi¢fes de adaptacdo a seguranca de uso e de
acessibilidade estabelecidas nesta Lei.



82° Entende-se por atualizacdo, a intervencdo na edificacdo que resultara ou nédo
em acréscimo da area construida, em alteragdo interna do projeto anteriormente aprovado, em
alteracdo ou ndo da volumetria, com a manutencéo de parte ou de toda a area existente, com
ou sem mudanca de uso, desde que estas alteracOes estejam de acordo com as exigéncias
contidas neste Cadigo e demais Leis pertinentes.

83° Entende-se por regularizacdo, a edificacdo que ndo possui projeto aprovado
pela Secretaria de Obras do Municipio e Alvara de Construcéo concedido, estando em acordo
ou em desacordo com o Cdadigo de Obras vigente, bem como a edificacdo que possui projeto
aprovado e alvara de construcao concedido, porém foi construida em desacordo com o projeto
aprovado.

84° Nos casos referidos no 83°, deverdo ser atendidas todas as exigéncias da Lei
de regularizacédo vigente na data do protocolo do pedido de regularizacao.

Art. 3° Estdo dispensadas da aprovacédo de projeto e do licenciamento as seguintes
obras:

| - construgdo de muros;
Il - instalacdo de canteiro de obras;
I11 - galinheiros, estufas, viveiros e canis sem finalidade comercial,

IV - servicos de manutencdo e construcdo de passeios, nos termos deste Codigo e
do Cddigo de Posturas do Municipio; e

V - edificacfes que ndo estejam localizadas no perimetro urbanizével ou &rea de
expansdo urbana do Municipio.

81° Entende-se por perimetro urbanizavel ou area de expanséo urbana, areas que,
segundo a legislacdo municipal, podem ser consideradas urbanas por expressa definicdo da lei
local, areas que abrangem loteamentos aprovados pelo Municipio destinados a habitacéo,
comércio ou industria, areas com caracteristicas e destinacdo urbana e areas de expansao da
cidade que podem ser incluidas na esfera de tributacdo do IPTU (Imposto Predial e Territorial
Urbano).

82° A dispensa prevista neste artigo ndo exclui o atendimento das normas técnicas
vigentes, ndo desobriga o interessado da responsabilidade penal e civil perante terceiros, e ndo
se aplica as obras em edificacGes situadas nos conjuntos urbanos protegidos, imoveis com
tombamento especifico ou de interesse de preservacdo, edificacdes e sitios de valor artistico,
historico ou paisagistico, assim reconhecidos por lei, mesmo que ndo estejam localizadas no
perimetro urbanizavel ou area de expansdo urbana do Municipio, as quais deverdo ser
executadas de acordo com diretrizes fornecidas pelos 6rgdos competentes.

Art. 4° Quando, por iniciativa do interessado, houver cancelamento ou atualizacdo
dos projetos aprovados, o proprietario devera solicitar o cancelamento ou atualizacdo do



projeto anterior e protocolar um novo projeto para analise do cumprimento dos requisitos de
aprovacao de acordo com a legislacéo vigente.

81° Ao solicitar cancelamento de um projeto aprovado, o interessado deve
apresentar a Secretaria de Obras do Municipio o termo de cancelamento assinado, e devolver
as copias do projeto aprovado, juntamente com as 2 (duas) vias da certiddo de numero e as 2
(duas) vias do alvara de construcgéo.

82° N&o serdo analisados ou aprovados novos processos relativos a projetos
arquitetdbnicos que possuam taxas inadimplidas, protocolos anteriores pendentes de
cancelamento, ou desisténcia de projeto relativo ao mesmo imével ou terreno, salvo os ja
indeferidos.

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES
Secdo |
Do Proprietario

Art. 5° A veracidade das informacg6es e documentos apresentados nos pedidos de
aprovacao de projetos de que trata este Cddigo é de inteira responsabilidade do proprietario
ou possuidor e do profissional habilitado.

§1° Entende-se por proprietario, a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de
propriedade do imovel registrado no Cartério de Registro de Imdveis, e por possuidor a
pessoa fisica ou juridica, que tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o imovel objeto
da obra.

§2° O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario e podera requerer a
emissdo do documento em seu nome, desde que apresente Escritura definitiva de transmissao
da propriedade registrada no Cartério de Notas, contrato de Compra e Venda com assinaturas
reconhecidas no Cartdrio de Notas, ou decisdo judicial reconhecendo o direito de usucapido.

83° A aprovacdo de projetos ndo implica no reconhecimento, por parte do
Municipio de Claudio, do direito de propriedade ou posse sobre o imdvel.

Art. 6° Sdo deveres do proprietario ou possuidor do imoével:
| - responder pelas informagdes prestadas ao Poder Executivo;

Il - providenciar para que os projetos e as obras no imovel de sua propriedade
estejam devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico;

Il - impedir o inicio da construcdo da edificacdo antes que sejam realizadas as
obras necessarias para garantir a seguranca e estabilizacdo do terreno;



IV - apresentar, quando solicitado, laudo geologico ou laudo técnico referente as
condic@es de risco e estabilidade do terreno ou do imdvel,

V - dar o suporte necessario as vistorias e fiscalizacbes das obras, permitindo-lhes
o livre acesso ao canteiro de obras e apresentando a documentagdo técnica sempre que
solicitado; e

VI - promover e zelar pelas condicGes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imovel.

Secéo Il
Do Profissional

Art. 7° Para efeito desta Lei somente profissionais habilitados e devidamente
inscritos no Municipio de Claudio, bem como as empresas constituidas por esses
profissionais, poderdo assinar como autores de projetos e responsaveis técnicos, qualquer
documento, projeto ou especificacdo a serem submetidos a apreciacdo do Municipio.

81° O titular de cargo ou emprego publico na estrutura da Administragdo Direta e
Indireta do Municipio, vinculado a Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura, fica
impedido de exercer as atividades previstas no caput deste artigo no Municipio.

§2° O disposto no 81° deste artigo ndo se aplica as atividades cujo exercicio
decorra de atribuicdo do cargo ou emprego publico ocupado pelo profissional.

83° Uma empresa sera considerada legalmente habilitada para exercer as funcbes
a que se refere este artigo quando possuir registrado, como representante ou responsavel
técnico, um profissional legalmente habilitado.

Art. 8° SO poderdo ser inscritos no Municipio de Claudio, profissionais legalmente
habilitados que apresentem a Carteira profissional expedida pelo CREA (Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia), pelo CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), ou no caso
de Técnicos de Edificacdes, pelo CRT (Conselho Regional dos Técnicos Industriais).

Art. 9° A responsabilidade dos projetos cabera, exclusivamente, aos profissionais
que os tiverem assinado.

81° Na hipétese de a autoria do projeto ser assumida por dois ou mais
profissionais, estes serdo solidariamente responsaveis.

82° O Municipio ndo assumird, em consequéncia da aprovacdo dos projetos, a
responsabilidade técnica dos mesmos.

83° A observancia das disposicOes deste Codigo ndo desobriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuacdo, impostas pelo respectivo



conselho profissional, e daquelas decorrentes da legislacdo estadual e federal.

Art. 10. E permitida a substituicio ou a transferéncia da responsabilidade técnica
da obra para outro profissional que esteja devidamente inscrito no Municipio, seja habilitado e
atenda as exigéncias desta Lei, desde que o projeto aprovado seja atualizado
e que seja apresentado documento de responsabilidade técnica da obra, assumindo o novo
profissional a responsabilidade pela parte j& executada, sem prejuizo da responsabilidade do
profissional anterior.

Art. 11. Sao deveres dos autores dos projetos e dos responsaveis técnicos, nos
limites das respectivas competéncias:

| - prestar, de forma correta e inequivoca, informacdes ao Poder Executivo e
elaborar os projetos de acordo com a legislacao vigente;

Il - executar a obra licenciada de acordo com o projeto aprovado;

Il - cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 0Orgaos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IV - promover a manuten¢do das condicdes de estabilidade, seguranca e
salubridade do imdvel, de modo a evitar danos a terceiros, bem como a edificacdes e
propriedades vizinhas, passeios e logradouros publicos; e

V - dar o suporte necessario as vistorias e a fiscalizacdo das obras.

Secéo Il
Do Poder Executivo

Art. 12. E competéncia do Poder Executivo analisar e aprovar os projetos,
licenciar e fiscalizar a execucdo das obras, certificar a concluséo das mesmas e aplicar as
penalidades cabiveis, visando o cumprimento da legislacdo vigente, ndo se responsabilizando
por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, da execucdo, da
utilizacdo da obra ou da edificagéo concluida.

Paragrafo Unico. O Municipio de Claudio podera suspender, temporariamente, ou
cancelar o cadastro de profissionais ou empresas que tenham comprovadamente fraudado
qualquer item do projeto, apds constatacdo mediante pericia técnica determinada pela
Administragéo Puablica.

CAPITULO IlI
DAS CONDICOES RELATIVAS A APRESENTACAO DE PROJETOS

Art. 13. Todas as pranchas do projeto deverdo ter as mesmas dimensdes, contendo



o0 selo, conforme modelo disponibilizado no site do Municipio de Claudio, no canto inferior
direito de cada prancha, com assinatura do proprietario, autor do projeto e responsavel
técnico.

81° As pranchas especificadas no caput deste artigo devera conter, também, titulo
do projeto, endereco da obra, data, nimero do lote, nimero da quadra, zoneamento ao qual
pertencer, coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de permeabilidade, area do
lote e area a construir, além do projeto arquitetbnico completo, em escala legivel, com todos
os elementos necessarios para anélise do atendimento integral da legislagdo, devendo conter
ainda os seguintes elementos:

| — planta de situacdo e localizagdo na escala minima de 1:500 (um para
quinhentos) onde constarao:

a) caracterizacdo do lote em relacdo a quadra, indicando a distancia da esquina
mais proxima;

b) as dimensdes das divisas do lote, indicacdo da numeracdo do lote a ser
construida a edificacdo e numeracéo dos lotes vizinhos (todos os confrontantes);

c) indicacdo dos niveis em todos os cantos do terreno e meio fio;
d) orientacdo do norte magnético;

e) as cotas de largura dos passeios e logradouros, com seus respectivos nomes,
contiguos ao lote;

f) a projecdo da edificacdo e das edificacdes existentes dentro do lote, com suas
dimensGes totais, e os afastamentos da edificacdo em relacdo as divisas e as outras edificaces
existentes;

0) representacdo de rios, cursos d’agua, areas de APP (Area de Preservagio
Permanente), areas ndo edificaveis, faixas de dominio de linhas de distribuicao/transmissao de
energia elétrica, faixas de dominio de rodovias, faixas de serviddo da concessionaria de agua e
esgoto, entre outros elementos que possam orientar a decisdo das autoridades Municipais; e

h) quando for o caso de fazer uso de fossa séptica, representar todo o conjunto,
nomear seus elementos e cotar distancias das divisas;

Il — perfis longitudinal e transversal do terreno com indicacdo dos niveis
correspondentes, na mesma escala da planta de situacéo e localizacéo;

Il - planta de cada pavimento que comportar a constru¢do na escala minima de
1:100 (um para cem), contendo:

a) dimensdes externas totais da edificacéo;



b) a disposicdo, finalidade e as dimensbes de cada compartimento, paredes, vaos
de iluminacdo/ventilacdo, vagas de garagens e areas de manobra de estacionamento;

c) afastamentos da edificacdo em relacdo as divisas e as outras edificacbes
existentes dentro do lote;

d) representacdo e altura do fechamento total do terreno e portbes de acesso com
suas dimensdes descritas;

) acessos a construcdo, com seus respectivos niveis, tomados em relacdo aos
pontos extremos do meio fio;

f) representacdo de todas as rampas e escadas que houver para vencer o0s desniveis
do terreno até a edificacdo, estacionamento e outras areas externas, indica¢do dos niveis da
edificacdo e niveis externos; no caso de rampas, informar nivel inicial, nivel final,
comprimento e inclinacdo; no caso de escadas, informar nivel inicial, nivel final, largura, piso
e espelho;

g) representacao da projecdo do beiral cotado;

h) hachuras dos pisos em areas molhadas;

1) linhas de corte; e

j) layout somente das bancadas e loucas das areas molhadas;

IV — planta de cobertura na escala minima de 1:100 (um para cem), indicando:
a) projecao da edificacdo;

b) tipo de telha, caimento e inclinagéo;

¢) altura das platibandas e/ou largura do beiral,

d) linhas de corte; e

e) localizagao da caixa d’agua;

V — elevacdo de todos os muros de fechamento voltados para os logradouros
publicos, com indicagdo superposta dos greides das ruas na escala minima de 1:100 (um para
cem);

VI - elevacdo de todas as fachadas voltadas para os logradouros publicos, com
indicacdo superposta dos greides das ruas na escala minima de 1:100 (um para cem);

VIl — os cortes, transversal e longitudinal, na escala minima de 1:100 (um para
cem), deverdo passar por escadas, rampas, cozinhas e banheiros, indicando:



a) altura dos compartimentos, finalidade de cada compartimento, niveis internos e
externos, numeracgao dos pavimentos e numeracao dos degraus da escada;

b) altura das portas, janelas, peitoril e a distancia entre a face inferior da laje até a
superior do vao de iluminagao/ventilacéo;

c) perfil natural do terreno;

d) hachuras das paredes das areas molhadas; e

e) demais elementos necessarios a compreensao do projeto;
VIII — detalhes na escala de 1:25 (um para vinte e cinco);

IX — memoria de calculo do conjunto de fossa séptica, filtro anaerdbico e
sumidouro conforme ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas) 7229/93 e 13969/97
ou outras normas que vierem a substitui-las, com as dimensdes de cada elemento e corte
esquematico com este detalhamento.

82° No caso de reforma ou ampliacdo, devera ser indicado, em coOpias do projeto,
0 que serd demolido, construido ou conservado, de acordo com as seguintes convencdes de
cores:

| — cor natural, para indicar as partes existentes e a conservar;
Il — cor amarela, para indicar as partes a serem demolidas; e
I11 — cor vermelha, para indicar as partes novas e acrescidas.

83° Nos casos de projetos para construcdo de edificacbes de grandes proporgdes,
as escalas mencionadas neste Capitulo poderdo ser alteradas, desde que justificadas por
escrito.

84° O Municipio de Claudio podera exigir projetos complementares, se julgar
necessario.

CAPITULO IV
DA ANALISE DO PROJETO

Art. 14. Nenhuma obra ou demolicéo sera feita, sem prévia licenca do Municipio,
observadas as disposi¢des do presente Codigo e demais leis pertinentes.

Pardgrafo dnico. Compete ao Municipio de Claudio verificar a obra no seu
conjunto e nas suas partes, recusar a que for inadequada em relacdo a estabilidade, seguranca,
higiene, salubridade e estética das construgdes.

Art. 15. N&o estardo sujeitos a analise as construcdes em terrenos:



I — que ndo estejam localizados no perimetro urbanizavel ou area de expansao
urbana do Municipio;

Il - que estejam caracterizados como rural;

Il — que ndo estejam unificados, caso a construgdo ou seu conjunto esteja locada
em mais de um lote;

IV - que ndo possuam confrontacdo com logradouro publico;

V - alagadicos e sujeitos a inundac@es, antes de executadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas, sujeitos a anuéncia do Setor de Aprovacdo de Projetos da
Secretaria Municipal de Obras, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e da
Coordenadoria da Defesa Civil;

VI - que tenham sidos aterrados com material nocivo a salde publica, sem que
sejam previamente saneados, sujeitos a anuéncia do Setor de Aprovacdo de Projetos da
Secretaria Municipal de Obras, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e da Vigilancia em
Saude do municipio;

VII - localizados em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicéo
impeca condicBes sanitarias suportaveis, sujeitos a anuéncia do Setor de Aprovacdo de
Projetos da Secretaria Municipal de Obras, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e da
Vigilancia em Salde do municipio;

VIII - com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento); e

IX - onde, pelas caracteristicas geotécnicas do solo, constatadas mediante pericia
técnica determinada pela Administracdo Publica, seja inviavel a construcdo da edificacéo.

Art. 16. Quando, no mesmo lote, houver uma ou mais edificacdes, que sejam do
mesmo proprietario e que ndo estejam regularizadas perante o Municipio, deve-se,
primeiramente, regularizar estas edificacdes, de acordo com a Lei de Regularizagéo vigente,
para, posteriormente, aprovar uma nova edificagao no lote.

81° Para regularizar uma edificacdo no lote que tenha mais de uma irregular, é
necessario regularizar todas as demais edificacGes.

82° Quando se tratar de edificagdes distintas, no mesmo lote, todas devem ter
acesso independente para o logradouro publico.

Art. 17. Para efeito de aprovacdo de projetos e concessdo de licenca, o
proprietario, autor do projeto ou responsavel técnico, devera protocolar no site do Municipio
de Claudio, na aba especifica de protocolo de projetos, ou ainda, pessoalmente junto a
Secretaria Municipal de Obras, 0s seguintes documentos:

| — requerimento solicitando a aprovagdo do projeto, assinado pelo proprietéario,



autor do projeto ou responsavel técnico;
I — cdpia dos documentos pessoais do proprietario;

Il - contrato social da empresa ou outro documento que comprove que O
requerente, que assina o projeto, é o representante legal da empresa;

IV — Certidao do Registro de Imdveis atualizada, com validade maxima de 90 dias
ou Escritura definitiva de transmissdo da propriedade, ou do contrato de Compra e Venda com
assinaturas reconhecidas no Cartorio de Notas, ou, ainda, decisdo judicial reconhecendo o
direito de usucapido, quando for o caso;

V - projeto de arquitetura, conforme especificaces do Capitulo 111 deste Cddigo e
de acordo com as exigéncias da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas);

VI - ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica), RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) ou TRT (Termo de Responsabilidade Técnica), registrada com
comprovacao de pagamento, com assinaturas do proprietario e responsavel técnico, dados do
lote, finalidade da construcdo, area correspondente com a &rea do projeto e término
compativel com o andamento da obra, emitidas em conformidade com as exigéncias dos
6rgdos ou conselhos de fiscalizacdo respectivos, das seguintes atividades:

a) projeto arquitetdnico, projeto estrutural, execucdo civil, laudo atestando
estabilidade e seguranca do terreno, fossa séptica / filtro anaerébico / sumidouro (quando for
utilizado), e muro de arrimo ou conten¢do (em casos especificos) para projetos de construcéo,
reconstrucdo ou atualizacéo;

b) levantamento de dados técnicos / coleta de dados arquitetdnico / coleta de
dados estrutural e laudo técnico atestando estabilidade e seguranca do imoével para projetos de
regularizacdo;

c) demolicdo para solicitacdo de alvaré e certidao de demolicao;

VIl - termos de responsabilidade pela estabilidade e seguranga do terreno, de
compromisso do proprietario e de compromisso do responsavel técnico; e

VIII - PSCIP (Processo de Seguranca Contra Incéndio e Panico) aprovado, AVCB
(Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) aprovado, anuéncia da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, anuéncia da Coordenadoria da Defesa Civil, autorizacdo ou dispensa da
COMAER (Comando da Aeronautica) / DECEA (Departamento de Controle do Espaco
Aéreo), termo de cumprimento de acessibilidade e outros termos de anuéncia, quando
solicitados.

Art. 18. Apos recebimento do parecer favoravel para aprovacéo do projeto, devera
ser entregue na Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura, no prazo maximo de 30
(trinta) dias Uteis, copia impressa de todos os documentos protocolados no site do Municipio
de Claudio.



81° O projeto de arquitetura devera ser apresentado em, no minimo, 2 (dois) jogos
completos de copias.

§2° E obrigat6rio que o requerimento, o projeto de arquitetura, os documentos de
responsabilidade técnica e os termos de responsabilidade e compromisso, estejam assinados,
de forma fisica, pelo proprietario, pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico pela obra.

Art. 19. Apds aprovacdo do projeto, um jogo completo serd devolvido ao
requerente, juntamente com 2 (duas) vias da certiddo de nimero e 2 (duas) vias do alvara de
construcdo correspondentes, ficando os demais documentos arquivados na Secretaria
Municipal de Obras.

81° No caso de projetos de regularizacdo ndo sera emitida certiddo de nimero ou
alvara de construcéo.

820 Para projetos de reconstrucdo serd emitido novo alvara de construcao.

83° Para projetos de atualizagdo serd emitido alvard de construcdo somente da
area de acréscimo, se houver.

84° Em casos especificos, para construcdes de grande porte ou grande impacto,
mediante autorizacdo por escrito da Secretaria Municipal de Obras e Infraestruturas, podera
ser protocolada, no site do Municipio de Claudio, a solicitacdo de pré-andlise do projeto, para
a qual serdo exigidos os requisitos dos incisos I, IV e V do artigo 17.

85° Nos casos do 84°, apds emissdo de parecer Unico, deverd ser protocolada a
solicitacdo de pedido de construgédo juntamente com todos os documentos descritos no artigo
17.

CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO
Secao |

Dos Requisitos Gerais

Art. 20. Os edificios publicos e de uso coletivo, assim como as areas comuns de
edificacbes multifamiliares, deverdo possuir condi¢des técnicas construtivas que assegurem
aos portadores de necessidades especiais pleno acesso e circulagdo nas suas dependéncias, em
conformidade com a NBR 9050, ou outra que vier a substitui-la.

Art. 21. A pré-anélise e a andlise dos projetos serdo feitas mediante comprovacao
do pagamento das taxas pertinentes.

81° A primeira entrega de corregdo de projetos estara dispensada de taxa de
correcao.



82° Para todas as demais entregas serdo emitidas taxas de correcdo de projetos.

Art. 22. Para se pronunciar quanto ao projeto apresentado, o Municipio de
Claudio terd o prazo méaximo de 60 (sessenta) dias Uteis para projetos de loteamento e 30
(trinta) dias Uteis para os demais projetos, a contar da data do pagamento das taxas de
aprovacdo ou correcdo e apresentacdo da nota fiscal dos profissionais envolvidos na
aprovacéo do projeto.

Paragrafo Unico. Se findar o prazo marcado neste artigo e o érgdo competente do
Poder Executivo ndo se manifestar, sem motivo justificavel, o projeto serd considerado
aprovado.

Art. 23. Quando houver parecer desfavoravel ao projeto, sem que haja resposta
por parte do requerente ou responsavel técnico por mais de 180 (cento e oitenta) dias corridos,
sera considerado como desisténcia e 0 projeto serd arquivado, ndao sendo possivel dar
continuidade a este.

Secdo Il
Do Alvara de Construcao

Art. 24. Ap6s comprovado o pagamento das taxas devidas e apds a aprovacao do
projeto, 0 Municipio de Claudio fornecera certiddo de numero vélida por 120 (cento e vinte)
dias e alvard de construcdo, com as validades abaixo, contadas a partir da data de sua
expedicdo:

| - por 12 (doze) meses para edificagdes de até 1.000 m2 (mil metros quadrados);

Il - por 18 (dezoito) meses para edificacbes de até 2.000 m2 (dois mil metros
quadrados); e

Il - por 24 (vinte e quatro) meses para edificacdes acima de 2.000 m2 (dois mil
metros quadrados).

81° O interessado podera requerer revalidacdo da certiddo de nimero e do alvara
de construcdo, apos vistoria da obra pelo 6rgdo Municipal competente, uma Unica vez por
igual periodo.

82° As obras que, por sua natureza, exigirem prazos superiores para construcao,
poderdo ter o prazo previsto no caput ampliado mediante o exame do cronograma pelo
Municipio de Claudio.

Art. 25. O alvard de construcdo podera ser cancelado mediante solicitacdo do
proprietario ou, se constatada irregularidade no processo de aprovacdo ou construcdo, apos
apuracdo mediante pericia técnica definida pela Administracao Publica.

Secao Il



Da Regularizacéo

Art. 26. Para fins de regularizacdo de edificacdo executada sem alvarad de
construcdo ou em desacordo com o projeto aprovado, a analise do projeto sera feita conforme
critérios deste Cddigo, da Lei de Regularizagdo vigente, demais Leis Municipais vigentes e
com as Legislacdes Estadual e Federal pertinentes.

81° Em qualquer fase, a edificacdo sem o respectivo alvard de construcéo estara
sujeita a multa, embargo, interdicdo e demolicao.

82° A fiscalizagdo, no ambito de sua competéncia, expedird notificacdo,
enderecados ao proprietario e responsavel técnico da obra, para o cumprimento das
disposicdes deste Cddigo, de eventual exigéncia acesséria contida no processo, ou para
regularizacdo do projeto ou da obra.

83° Expedida a notificacdo, esta terd o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para ser
cumprida ou justificada; esgotado este prazo, sem que a mesma seja atendida, sera lavrado o
auto de infracdo.

Secéo IV
Da Demolicéo

Art. 27. A demolicdo de qualquer edificio s6 poderd ser executada mediante
licenca expedida pelo 6rgdo competente do Municipio, devendo o interessado protocolar no
site do Municipio de Claudio, requerimento préprio acompanhado da Certidao atualizada do
Registro do Imdvel e documento de responsabilidade técnica.

81° Apo6s comprovacdo do pagamento das taxas pertinentes, 0 Municipio terd o
prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis para realizar a vistoria e emitir o alvara de demolicdo
total do imdvel.

82° A demolicdo de imovel de interesse de preservacdo depende de autorizagédo
prévia do 6rgdo competente.

83° A demolicdo de imdveis tombados ou com caracteristicas construtivas e
arquitetbnicas semelhantes aos imoveis tombados, de valor histérico ou afetivo para a
populacéo, estdo condicionados a anuéncia do Conselho Municipal do Patrimonio Cultural do
Municipio.

Art. 28. Concluida a demolicdo, para fins de Certiddo, valida por 120 (cento e
vinte) dias, o interessado devera protocolar no site do Municipio requerimento proprio, sendo
0 prazo maximo para sua emissdo sera de 15 (quinze) dias Uteis, ap6s comprovacao do
pagamento das taxas pertinentes, , devendo ser realizada nova vistoria, acompanhada por
relatorio fotografico.

Art. 29. Em qualquer demolicdo, o proprietario deverd executar todas as medidas



necessarias para garantir a seguranca dos operarios, do publico, dos logradouros e das
propriedades vizinhas.

Paragrafo unico. O Municipio podera, a juizo do 6rgdo técnico competente,
determinar a demoligdo de prédios que estejam com ameaca de desabamento ou de obras em
situacdo irregular, cujos proprietarios ndo tenham cumprido as determinag6es deste Codigo e
demais legislacGes aplicaveis.

CAPITULO VI
DO INICIO DA OBRA

Art. 30. Uma obra sera considerada iniciada assim que estiver locada, com
aberturas de valetas e tubulBes ou estacas.

Paragrafo Unico. Para dar inicio a obra, é obrigatdria a instalacdo de placa de obra
com identificacdo visivel ao logradouro publico, devendo ser mantido no canteiro de obras,
para apresentacdo aos fiscais de obras ou outras autoridades competentes do Poder Executivo
Municipal, quando solicitado, cépias das notas de alinhamento e nivelamento, projeto
aprovado e alvara de construcéo.

Art. 31. Durante execucdo de obra de construgdo, reconstrucdo, reforma ou
demolicdo, o proprietéario e o responsavel técnico da obra, visando a protecdo e a seguranca
dos operarios, dos pedestres, de edificacbes vizinhas e dos logradouros publicos, deverdo
instalar dispositivos de seguranca, tais como tapumes, plataformas de seguranca, andaimes e
telas de protecdo, conforme normas técnicas adequadas, em especial as normas do Ministério
do Trabalho e critérios estabelecidos no Cédigo de Posturas do Municipio.

Art. 32. Ao executar obras de construcdo, reconstrucao, reforma ou demolicdo no
alinhamento da via publica, sera obrigatéria a colocacdo de tapumes, que deverdo ter altura
minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e poderdo avancar até metade do passeio,
somente quando este possuir largura igual ou superior a 1,60m (um metro e sessenta
centimetros), deixando a outra metade inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.

Art. 33. No caso de se verificar a paralisacdo da obra por mais de 120 (cento e
vinte) dias corridos, devera ser feito o fechamento do terreno no alinhamento da via publica,
por meio de muro dotado de portdo de entrada.

81° Em se tratando de construgdo no alinhamento, um dos véos abertos sobre o
logradouro deveréa ser guarnecido com portdo para permitir 0 acesso ao interior da construcao,
devendo todos os outros vaos serem fechados, devendo o passeio em ambos 0s casos, ser
desobstruido, pavimentado e limpo.

82° O proprietario de obra paralisada ou de edificagdo abandonada sera
diretamente responsavel pelos danos ou prejuizos causados ao Municipio e a terceiros, em
decorréncia da paralisacdo ou abandono da mesma.



Art. 34. Néo sera permitida, sob pena de multa ao proprietario, a utilizacao da via
publica para canteiros de obras ou a permanéncia, por tempo superior a 96 (noventa e seis)
horas para descarga ou remocéo de qualquer material de construcdo na via publica, como terra,
entulho ou qualquer detrito oriundo das obras.

Secdo |
Do Preparo do Terreno

Art. 35. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificacdo podera ser
construida sobre terreno:

| - tmido ou pantanoso;
Il - que tenha servido de depdsito de lixo; ou
I11 - que seja misturado com substancias organicas.

81° Em terrenos umidos serdo empregados meios para evitar que a umidade suba
até o primeiro piso e, em caso de necessidade, sera feita a drenagem do terreno para diminuir
o nivel do lengol d’4dgua subterraneo.

82° Deveré ser assegurado, em qualquer caso, para o piso de nivel mais baixo da
edificacdo, uma diferenca de nivel minima de 1,00m (um metro) acima da cota de maior
enchente, ficando a construcdo condicionada a anuéncia do Setor de Aprovacao de Projetos da
Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura e da Coordenadoria da Defesa Civil.

83° Em terrenos interferidos por rios, corregos, fundos de vales, faixas de
escoamento de &guas pluviais, lagoas, reservatorios e APP (Areas de Preservacdo
Permanente), a construcdo estara condicionada a anuéncia da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.

84° Toda vez que houver necessidade do esgotamento de nascentes ou do lencol
freatico, o livre despejo nos logradouros publicos devera ser submetido a aprovacgdo do
Municipio.

Art. 36. Antes do inicio das escavacdes ou movimento de terra necessarias a
construcdo, deverd ser verificada a existéncia, sob o passeio do logradouro, de instalacdes ou
redes de servigos publicos, e tomadas as providéncias necessarias para evitar que elas sejam
comprometidas durante as obras.

Art. 37. Na execucéo do preparo do terreno e movimento da terra é obrigatorio:
| - evitar que as terras alcancem o passeio e o leito dos logradouros publicos;

Il - adotar as medidas técnicas de seguranca necessarias a sustentacdo dos
terrenos, a preservacdo da estabilidade e integridade dos muros e das edificacbes, das



propriedades vizinhas e da area publica;

Il - reconstruir os perfis e vegetacdo naturais dos terrenos confrontantes e
executar as obras necessarias como muro de arrimo, drenagem, contencdo de encostas e
replantio em casos de cortes ou aterros junto as divisas do lote; e

IV - apresentar estudo de viabilidade técnica para execucdo de escavagdes, cortes
e aterros com altura ou profundidade superior a 3 (trés) metros em relagéo ao perfil natural do
terreno, para verificacdo das condi¢Oes de seguranca e preservacdo ambiental.

Art. 38. O proprietario do imdvel e o responsavel técnico pela modificacdo das
condi¢cdes naturais do terreno que cause instabilidade ou dano de qualquer natureza a
logradouro puablico ou terreno confrontante, sdo obrigados a executar as obras corretivas
necessarias, no prazo previsto em regulamento.

Secéo Il
Alinhamento e Nivelamento

Art. 39. Apds aprovacdo do projeto, mediante solicitagdo do interessado e
pagamento da taxa correspondente, o Municipio fornecerd as notas com alinhamento e
nivelamento do terreno, em forma de croqui, somente para ruas de terra sem meio fio, cuja
validade sera de 1 (um) ano.

81° Apos a locacdo da obra no terreno, o responsavel técnico requerera vistoria
ao Municipio para verificacdo do cumprimento das notas de alinhamento e nivelamento.

82° A vistoria que se trata o 81° deste artigo sera atestada mediante a assinatura
do funcionario responsavel nas notas fornecidas pela Prefeitura Municipal.

Art. 40. O Municipio exigira as notas de alinhamento e nivelamento, salvo no
caso de construcao em lote ja edificado e localizado em logradouros que ndo venham a sofrer
alteracdes altimetricas.

Secéo Il
Dos Muros e Passeios

Art. 41. O Municipio exigird dos proprietarios do terreno a constru¢do de muros
de arrimo, taludes ou outros meios de contencgédo, sempre que o nivel do terreno for superior
ou inferior ao logradouro publico ou quando houver desnivel entre os lotes que possa ameacar
a seguranca publica, ou que tenha perigo de deslizamento de terra sobre logradouro publico,
edificacGes ou terrenos confrontantes, sendo obrigatdrio, quando o exigir, a apresentacdo do
Documento de Responsabilidade Técnica.

Art. 42. Os muros lindeiros as vias publicas deverdo ser construidos inteiramente
na face interna do lote.



Art. 43. Os terrenos devem, obrigatoriamente, ser fechados por meio de muros de
no minimo 1,80m (um metro e oitenta centimetros) de altura, rebocados e pintados
externamente. Admite-se 0 uso de outros materiais como blocos, grade, vidro, pedras e
madeiras.

Paragrafo unico. O fechamento dos terrenos, por meio de cerca-viva, é permitido
somente em condominios fechados regidos por regulamento interno, e pelas disposi¢cdes deste
Cadigo, e nos logradouros onde ndo existam meios-fios, em que ndo é obrigatdria a execucao
dos passeios.

Art. 44. O uso dos passeios publicos é de exclusividade do Municipio, ndo
podendo ser utilizados pelos proprietarios dos terrenos e edificacdes contiguas para fins
particulares, tais como: fossas, caixas diluidoras e nem para exposi¢cdo de qualquer objeto.

Paragrafo Unico. A largura dos passeios sera definida no projeto do loteamento
aprovado ao qual pertencer.

Art. 45. Os proprietarios dos imdveis que tenham frente para os logradouros
publicos, pavimentados ou dotados de meio-fio, sdo obrigados a pavimentar e manter em bom
estado os passeios em frente de seus lotes, sendo vedado o depoésito de lixo ou de qualquer
material de construcdo.

81° A realizacdo de obras e servicos nos passeios e logradouros publicos devera
atender ao Codigo de Posturas do Municipio.

82° Em qualquer intervencdo nos passeios publicos, devera ser garantida a livre
circulacdo e acessibilidade das pessoas, durante e apds sua execucdo, com disponibilizacao de
uma faixa livre no passeio, além do espaco ocupado pelo rebaixamento do meio-fio, de no
minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros).

83° Para escoamento das aguas pluviais deve ser obedecido nos passeios o
desnivel de 2% (dois por cento) no sentido do logradouro, para as suas sarjetas, através de
manilhas sob o passeio.

84° Para a entrada de veiculos no interior do lote devera ser rebaixado o meio-fio
e rampeado 0 passeio, nos sentidos longitudinal e transversal, ndo podendo o rampeamento
ultrapassar ¥ (um quarto) da largura do passeio.

Art. 46. A arborizagéo publica existente nos passeios s6 podera sofrer alteracdes,
tais como cortes ou plantio, se forem realizadas pelo Municipio ou com sua autorizacao.

Secédo IV
Das Aguas Pluviais

Art. 47. O terreno circundante as edificacBes sera preparado de modo que permita
franco escoamento das aguas pluviais para a via publica ou para o terreno a jusante.



81° Os edificios situados no alinhamento das vias publicas deverdo dispor de
calhas e condutores, e as &guas deverdo ser canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta.

§2° E vedado o escoamento de aguas servidas, de qualquer espécie, para a via
publica.

Secéo V
Da Concluséo e Entrega das Obras

Art. 48. Concluida a construcdo, reconstrucdo, reforma ou ampliacdo, o
proprietario ou responsavel técnico podera solicitar, mediante requerimento préprio
disponivel no site do Municipio de Claudio, a vistoria para emissdo da certiddo de habite-se
do projeto aprovado ou regularizado.

Art. 49. Apds pagamento da taxa sera realizada a vistoria da obra para constatar a
conformidade entre o projeto aprovado e a edificacdo construida, sendo considerada em
condicdes de habitabilidade, salubridade e seguranca quando a edificacdo atender os seguintes
parametros minimos:

| - piso concluido;

Il - paredes rebocadas;

I11 - cobertura instalada;

IV - janelas e portas instaladas;

V - instalacBes elétricas e hidrossanitarias executadas e adequadamente ligadas a
rede publica;

VI - instalagcBes de combate a incéndio executadas, quando necessario;
VII - revestimento externo acabado;

VIII - requisitos de acessibilidade concluidos, quando necessarios;

IX - vagas de estacionamento demarcadas;

X - elevadores, escadas rolantes, monta-cargas, exaustores, climatizadores e
aparelhos de ar-condicionado em funcionamento, acompanhados de certificado expedido pelo
responsavel pela instalacdo declarando que os aparelhos estdo em perfeitas condi¢des de
funcionamento, que foram testados e que obedecem as normas técnicas vigentes;

Xl - cal¢adas e muros executados, conforme exigéncias técnicas da legislagdo em
vigor;

XII - muros de arrimo e contengdo de encostas concluidos, quando necessario;



XIII - existéncia de placa de numeracéo oficial;

XIV - caixa para recebimento de correspondéncia e lixeira ou area propria para
descarte e coleta de lixo em recinto fechado, nos casos previstos por Lei, com acesso ao
logradouro publico; e

XV - materiais residuais e entulhos removidos.

Paragrafo Unico. Em casos especificos podera ser solicitado, antes da vistoria,
liberacdo ou dispensa do Corpo de Bombeiros e Convencédo de Condominio.

Art. 50. As construcdes que estiverem em desacordo com 0 projeto aprovado e
com as legislacdes pertinentes terdo seus responsaveis técnicos e proprietarios comunicados
para efetuar a devida atualizacdo ou regularizacdo, conforme o caso.

81° O prazo para a analise do requerimento, realizacdo da vistoria e emissao ou
negativa do habite-se é de 30 (trinta) dias Uteis, apos pagamento da taxa.

82° Caso ndo seja concluido o processo por parte do Municipio no prazo fixado
no 81° deste artigo, sem motivo justificavel, a edificacdo seréd considerada aceita.

Art. 51. Podera ser concedido habite-se parcial nos seguintes casos:

| - quando se tratar de prédio residencial e/ou comercial, em que seja possivel
cada uma das unidades ser utilizada de forma independente; e

Il - quando se tratar de 2 (duas) ou mais edifica¢fes independentes, construidas no
mesmo lote.

Paragrafo Unico. Para concessdo do habite-se parcial todas as areas comuns
deverdo estar integralmente concluidas.

Art. 52. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria
pelo 6rgdo responsavel do Municipio de Claudio e expedido o habite-se.

Art. 53. Concedido o habite-se, seja ele parcial ou total, ndo podera ocorrer
mudanca da destinacdo da edificacdo, sob pena de multa e interdicdo, salvo se 0 Municipio o
tiver permitido, o que somente podera ocorrer se tal fato ndo implicar na inobservéncia de
qualquer dos dispositivos deste Codigo e demais legislacGes pertinentes.

Paragrafo unico. A renovacdo do habite-se, de validade de 120 (cento e vinte)
dias, estard condicionada a realizagdo de nova vistoria da obra, a0 pagamento da taxa e ao
cumprimento das normas de acessibilidade vigentes, nos casos previstos por Lei, podendo ser
renovado uma Unica vez por igual periodo.

CAPITULO VI

DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES



Secdo |
Disposigdes Gerais
Art. 54. Nao se considera area construida:

| - &rea sob beiral e marquise, nos casos permitidos desta Lei, desde que o beiral
tenha dimensdo maxima de 0,90 (noventa centimetros);

Il - areas de jardineiras com até 0,60m (sessenta centimetros) de projecdo nas
fachadas, nos casos permitidos desta Lei;

Il - &rea para uso de cabine de gas, com altura maxima de 1,80m (um metro e
oitenta centimetros);

IV - &rea aberta sob pergolado descoberto; e
V - areas ndo utilizaveis sob projecdo da edificacéo.

81° Entende-se por &reas ndo utilizaveis aquelas destinadas exclusivamente para
casa de maquinas, caixa d’agua ou similares.

82° Piscina é considerada area construida, segundo o Cddigo Tributario do
Municipio, cuja area sera obtida através da medicao dos contornos internos de suas paredes.

Secao Il
Dos Elementos Construtivos e dos Materiais de Construcao

Art. 55. O responsavel técnico € responsavel pela escolha e pela correta utilizacdo
dos materiais e dos elementos construtivos, estruturais ou ndo, que devem ser executados de
acordo com as Normas Técnicas Brasileiras relativas a resisténcia estrutural, durabilidade,
impermeabilidade, resisténcia ao fogo, isolamento térmico e acustico.

81° O responsavel técnico devera optar, sempre que possivel, pela utilizacdo de
materiais e tecnologias que tenham sido geradas de forma sustentavel, com a preservacdo dos
recursos naturais, que promovam melhor eficiéncia energética, economia de adgua e conforto
térmico, acustico e luminico, nos ambientes internos, sem prejudicar o ambiente externo,
especialmente quanto a emisséo de gases poluentes.

82° S&o considerados elementos construtivos de uma edificacdo as fundagdes, a
estrutura, as paredes, lajes, os telhados e coberturas.

Art. 56. As fundagOes das edificacOes deverdo ser executadas observando-se o
seguinte:

| - a carga sobre o solo ndo deverd ultrapassar os limites indicados nas
especificacbes da ABNT;



Il — ndo poderao prejudicar a seguranca das pessoas e dos imdveis vizinhos;
Il — deverdo evitar quaisquer danos aos logradouros publico; e

IV — deverdo ser totalmente independentes e situadas dentro dos limites do
proprio lote, ndo podendo invadir o leito da via publica.

Art. 57. As coberturas e as paredes externas, bem como as que separam unidades
autbnomas de uma edificagdo deverdo atender as condi¢cfes minimas quanto ao isolamento
térmico, acustico e impermeabilidade.

81° Os pavimentos que separam os andares de uma edificacdo, deverdo observar
as caracteristicas técnicas de resisténcia ao fogo, isolamento térmico, acustico e
impermeabilidade.

82° As estruturas, os muros e paredes aparentes edificados nas divisas do lote
deverdo ter as faces externas acabadas.

Art. 58. As paredes deverdo ter espessura minima de:

I - 0,20m (vinte centimetros), quando constituirem divisbes entre economias
diferentes ou constituirem divisdes entre casas geminadas;

Il - 0,15m (quinze centimetros), quando externas ou internas; e
I11 - 0,10m (dez centimetros), quando divisorias de madeira ou gesso.

Art. 59. As espessuras minimas de paredes constantes no art. 58 poderdo ser
alteradas quando forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam, no
minimo, os mesmos indices de resisténcia, isolamento térmico e acustico, e impermeabilidade
de uma parede de tijolo comum.

Art. 60. Sdo permitidas divisdes de madeira ou gesso somente em compartimentos
de uso diurno de escritorios e consultorios que, se atingirem o teto, cada uma das subdivisfes
devera atender as condi¢des minimas de iluminagéo e ventilagio exigidas deste Cadigo.

Paragrafo Unico. Se as divisdes ndo atingirem o teto, ficando livre na parte
superior no minimo 1/3 (um tergo) da altura do seu pé-direito, ndo sera necessario que 0s
compartimentos resultantes da subdivisdo satisfacam as condi¢bes indicadas no caput,
podendo ser iluminadas e ventiladas por outro compartimento, o qual devera atender as
condi¢Ges minimas de iluminagéo e ventilagdo correspondentes a soma da area de ambos 0s
compartimentos.

Art. 61. As paredes de banheiros, areas de servigo, despensas e cozinhas deverao
ser revestidos, no minimo, até a altura de 2,0m (dois metros) com material impermeabilizante,
lavavel, liso e resistente.



Secao Il
Dos Corredores, Halls, Escadas, Rampas e Elevadores

Art. 62. As circulagBes horizontais e verticais e os halls das edificacdes serdo
classificados como de uso privativo quando pertencerem a unidades autdnomas, e de uso
comum quando destinadas ao acesso a mais de uma unidade autdbnoma, ou quando houver uso
publico ou coletivo.

Paragrafo unico. Os corredores, saidas e halls de uso comum deverdo atender as
normas de segurancga e a Norma Brasileira de acessibilidade vigente.

Art. 63. Nas construcbes em geral, os corredores de até 10,00m (dez metros) de
comprimento, deverdo ter a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetro) livres.

81° Os corredores com comprimento maiores que 10,00m (dez metros) terdo
largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) livres, sendo-lhes indispensavel
a iluminacao e ventilacao direta.

82° Somente nas edificacOes residenciais, de uso privativo, serdo permitidos
corredores de até 5,00m (cinco metros) de comprimento livres, para cada unidade, com
largura minima de 0,80m (oitenta centimetros).

83° Os corredores com comprimento maiores que 5,00m (cinco metros) terdo
largura minima 1,00m (um metro) livres.

Art. 64. A comunicacdo entre os pavimentos de um edificio deve ser feita através
de escada ou rampas, as quais deverdo ser guarnecidas de guarda-corpo ou corrimdo, se
elevarem a mais de 1,00m (um metro) de altura sobre a superficie do solo.

Art. 65. As escadas ou rampas para pedestres, nas construcdes em geral, deverdo
ter a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) livres.

Paragrafo Unico. Somente nas edificagcdes residenciais, de uso privativo, seréo
permitidas escadas, para cada unidade, com largura minima de 0,80m (oitenta centimetros).

Art. 66. O dimensionamento dos degraus das escadas obedecera a uma altura
méaxima de 0,18m (dezoito centimetros) e uma profundidade minima de 0,28m (vinte e oito
centimetros) na parte média do piso.

Art. 67. Os degraus em leque ou de escada helicoidal terdo, no minimo, 0,27m
(vinte e sete centimetros) na parte média do piso e, pelo menos 1,40m (um metro e quarenta
centimetros) de didmetro, em projec¢éo horizontal.

Art. 68. Nas escadas de uso comum, sempre que houver mudanca de diregcéo ou
que a altura a vencer for superior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros), sera obrigatorio
intercalar um patamar com a extensdo minima de 0,80m (oitenta centimetros) e largura



minima igual a largura exigida para a escada.

Art. 69. Serdo aceitas dimensdes diversas as previstas nos artigos 63, 65, 66, 67 e
68, caso a edificacdo tenha o projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros do Estado de Minas
Gerais ou 0 Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) apresentado.

81° Em todas as escadas de uso comum, as caixas de escada deverdo ser
iluminadas e ventiladas, excetuadas as escadas de incéndio, que deverdo obedecer a legislacdo
especifica.

82° Nas edificacBes coletivas com dois ou mais pavimentos, ndo serd permitido o
emprego de escada helicoidal para acesso aos demais pavimentos.

83° Nas edificaces de 4 (quatro) ou mais pavimentos, todas as escadas de uso
comum deverao estender-se ininterruptamente, do pavimento térreo ao terraco.

Art. 70. As rampas para pedestres deverdo ser revestidas com material
antiderrapante e sua declividade méaxima devera atender a Norma Brasileira de acessibilidade
vigente.

Paragrafo Unico. A declividade maxima das rampas internas para veiculos sera de
20% (vinte por cento) ou, quando houver diferentes niveis internos de garagem, seré de 12%
(doze por cento).

Art. 71. Seré obrigatéria a instalacdo de elevador em todo edificio de 4 (quatro) ou
mais pavimentos, ndo sendo computado o ultimo pavimento quando for de uso privativo do
penultimo pavimento ou se destinar a servigos do prédio, desde que sua area ndo ultrapasse a
25% (vinte e cinco por cento) da area de projecdo do edificio.

§1° E obrigatdria a comunicagéo entre o hall do elevador e a escada de incéndio.

82° O acesso a casa de maquinas dos elevadores sera feito por circulagcdo de uso
comum da edificacéo.

83° Os elevadores, monta-cargas, escada rolante e casa de maquinas devem estar
em conformidade com as normas da ABNT em vigor, permanecendo obrigatoria a construcao
de escadas, nas condi¢es exigidas por este Codigo.

Secédo IV
Da Acessibilidade e Outras Condicdes das Edificagoes

Art. 72. A construcdo, reconstrucdo, reforma, ampliacdo, mudanca de uso ou
regularizagdo das edificacbes de uso comum, uso publico ou coletivo, obedecerdo as
disposicdes previstas nas legislacdes federal, estadual e municipal referentes a acessibilidade
de pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como as normas
técnicas pertinentes.



81° No caso de reforma, ampliagdo ou mudanca de uso de edificagcdo
anteriormente licenciada, destinada ao uso comum, uso publico ou coletivo, assim como no
caso de regularizacdo, seja de edificagdo anteriormente licenciada ou ndo, as alteracdes
deverdo ser executadas de modo a tornar acessiveis todas as dependéncias destinadas ao
atendimento do puablico, devendo ser utilizado, nos espacos e nos locais de ampla visibilidade,
o simbolo internacional de acesso, na forma prevista na legislagdo federal.

82° O cumprimento das normas relativas a acessibilidade dos imoveis destinados
ao uso comum, uso publico ou coletivo que ja estejam construidos, e que ndo serdo objeto de
reforma, ampliacdo, mudanca de uso ou regularizacado, sera verificado e exigido na forma do
regulamento préprio.

Art. 73. As edificacdes de uso comum, uso publico ou coletivo, deverdo conter
condigcdes de prevencdo e combate a incéndio e panico, conforme determinam as leis
especificas vigentes de seguranca e combate a incéndio e as Normas Técnicas Brasileiras.

Secdo V
Das Fachadas

Art. 74. Em terrenos de esquina, serd considerada fachada principal aquela com
principal acesso a edificacdo ou acesso social.

Paragrafo tnico. E livre a composicéo das fachadas, excetuando-se as localizadas
em zonas tombadas, devendo, neste caso, ser ouvido o Orgdo Federal, Estadual e Municipal
competente.

Art. 75. A construcdo de marquises, saliéncias e ressaltos nas fachadas voltadas
para logradouros publicos, quando construidas no alinhamento, obedecerdo as seguintes
condicdes:

| - as marquises s6 serdo permitidas acima do pavimento térreo, serdo sempre em
balangco, ndo poderdo conter pilares de sustentacdo, grades, peitoris, guarda-corpos ou
similares e terdo largura maxima permitida de 2/3 (dois tercos) da largura do passeio;

Il - as saliéncias e ressaltos s6 poderdo avancar sobre o passeio até o limite
méaximo de 0,20m (vinte centimetros);

Il - as marquises, saliéncias e ressaltos ndo poderao estar a menos de 3,00m (trés
metros) acima do passeio publico;

IV - as marquises, saliéncias e ressaltos ndo prejudicardo a arborizacdo e
iluminacdo publica, assim como ndo ocultardo placas de nomenclatura ou numeragéo; e

V - as marquises, saliéncias e ressaltos deverdo ser executadas em material
duravel e incombustivel e dotadas de calhas e condutores para dgua pluvial, estes embutidos
nas paredes e canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta.



Art. 76. Em edificagcBes construidas no alinhamento, os condutores das fachadas
para escoamento de agua pluvial serdo embutidos na parede.

Paragrafo unico. Em instalacdo de sistemas de ar-condicionado é obrigatério
haver dispositivo que impeca 0 gotejamento ou despejo de residuos sobre a vizinhanca ou
logradouro publico.

Art. 77. Serdo permitidos beirais avangando nos afastamentos minimos
estabelecidos neste Codigo, deste que ndo ultrapassem, em projecdo horizontal, 0,80m
(oitenta centimetros) nas fachadas, exceto nas edificacdes construidas no alinhamento, nas
quais ndo sdo permitidos beirais.

Art. 78. A conservacdo das fachadas deve ser mantida pelo proprietario, podendo
0 Municipio exigir o cumprimento destas exigéncias, em qualquer época.

Paragrafo Gnico. A depredacdo por terceiro ou a ocorréncia de acidente nédo
isentam o proprietario da manutencdo do bom estado de conservacdo das fachadas do imovel.

Secéo VI
Das Coberturas

Art. 79. As coberturas das edificacdes deverdo ser construidas com materiais que
possuam perfeita impermeabilidade e isolamento térmico.

Paragrafo Gnico. As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas
dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido seu despejo sobre lotes vizinhos e logradouros
publicos, devendo ser canalizadas e ter seus condutores ligados a sarjetas, a sistemas de
esgotamento de aguas pluviais ou a caixa de captacao.

Secdo VII
Dos Pordes e dos Mezaninos

Art. 80. As construcdes de pordes serdo permitidas, observadas as seguintes
disposicdes:

| - ocupar, no maximo, 70% (setenta por cento) da area do pavimento superior;
Il - ter altura livre de, no minimo, 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Il - todos os compartimentos devem se comunicar entre si, com aberturas que
garantam a iluminacéo e ventilacdo, na forma exigida por este Cadigo; e

IV - ter escada fixa de acesso e piso impermeabilizado.

Paragrafo Unico. N&do sera permitido pordo quando a diferenca entre o nivel do
piso da edificacdo e o nivel de agua maximo de um curso d’agua for inferior a 3,00m (trés



metros), cujo transbordamento possa atingir a area em que esteja implantada a construcdo em
questéo.

Art. 81. As construcBes de mezaninos serdo permitidas, desde que 0s espacos
tenham as condi¢des minimas de iluminacdo e ventilagdo exigidas por este Cadigo e atendam
as seguintes condicdes:

| - ocupar, no méximo, 70% (setenta por cento) da area do pavimento inferior;
Il - ter altura livre de, no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
I11 - ter guarda-corpo com altura minima de 1,10m (um metro e dez centimetros);e
IV - ter escada fixa de acesso.
Secdo VIII
Dos Afastamentos, da lluminacédo e Ventilacéo

Art. 82. As edificagOes residenciais unifamiliares e multifamiliares, com excecéo
de edificagbes localizadas na Zona Residencial 1, deverdo obedecer aos seguintes
afastamentos:

| - o afastamento frontal da construcdo com relacdo ao logradouro publico ndo
sera inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), e os afastamentos laterais e fundos,
para fins de iluminacdo e ventilacdo, ndo poderdo ser inferiores a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros);

Il - quando se tratar de lote de esquina, o afastamento da construcdo, com relacdo
aos logradouros publicos, ndo serd inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - observando-se o afastamento frontal minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), sera permitido construir de um lado da divisa, desde que ndo haja nenhum tipo
de abertura, respeitando-se, do outro lado e nos fundos, o afastamento minimo de 1,50m (um
metro e cinguenta centimetros) quando houver abertura, e o afastamento minimo de 1,00m
(um metro) quando ndo houver abertura;

IV - no caso de compartimento destinado a garagem e varanda, podem ser
dispensados o afastamento frontal e das laterais, deste que a sua cobertura néo seja de laje,
ndo avance os limites do lote, ndo haja aberturas para as divisas e que seja respeitada a taxa de
ocupagdo maxima;

V - no caso de compartimento destinado a area de lazer ou servico, ligado ou nao
a edificacdo principal, pode ser dispensado o afastamento dos fundos e de uma das laterais,
conforme dispensada para edificacdo principal, desde que ndo haja aberturas para as divisas e
seja respeitada a taxa de ocupacdo maxima;



VI - nos terrenos com area total inferior a 150,00m? (cento e cinquenta metros
quadrados), deve-se respeitar o afastamento frontal minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), nos fundos, o afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
quando houver abertura, e o afastamento minimo de 1,00m (um metro) quando ndo houver
abertura, sendo permitido construir nas duas divisas laterais, desde que ndo haja aberturas
para estas divisas e que seja respeitada a taxa de ocupagdo maxima; e

VII - a construcdo de edicula, nos termos deste Cddigo, podera ser realizada nas
divisas laterais e de fundos do terreno, desde que seja feita em um Unico pavimento, ndo tenha
aberturas para as divisas e seja afastada, no minimo, 1,50m (um metro e cingquenta
centimetros) da construcdo ja existente, caso ndo existam aberturas confrontantes, e 3,00m
(trés metros), caso haja aberturas confrontantes.

Paragrafo Unico. Entende-se por edicula um anexo da construgdo principal, com
saida independente, com area menor que a construcdo principal, contendo apenas de 1 (um)
dormitério, 1 (uma) sala, 1 (um) banheiro e 1 (uma) cozinha.

Art. 83. As edificacOes residenciais unifamiliares e multifamiliares, localizadas na
Zona Residencial 1, deverdo obedecer aos seguintes afastamentos:

| - o afastamento frontal da construcdo com relacdo ao logradouro publico ndo
sera inferior a 3,00m (trés metros), e os afastamentos laterais e de fundos ndo poderdo ser
inferiores a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), mesmo quando ndo houver abertura;

Il - para lotes que ndo apresentem formatos retangulares, cujos lados ndo formam
angulos retos entre si, serd permitido o afastamento frontal minimo de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), deste que respeitado os demais afastamentos minimos de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) e a taxa de ocupacdo maxima; e

I11 - no caso de compartimento destinado a area de lazer ou servico, que ndo esteja
ligado a edificacdo principal, pode ser dispensado o afastamento dos fundos e laterais, desde
que ndo haja aberturas para as divisas e seja respeitada a taxa de ocupacao maxima.

Art. 84. No caso de pavimentos destinados a comércio, prestacdo de servigo ou
industria, ou exclusivamente a garagem, € permitido construir nas divisas com outros lotes,
deste que ndo haja aberturas para as mesmas e que se respeite a taxa de ocupagdo maxima.

Art. 85. Quando se tratar de edificacdo destinada ao comeércio, prestacdo de
servico ou industria, inclusive em lote de esquina, o afastamento frontal com relacdo aos
logradouros publicos sera dispensado, sendo permitidas aberturas para estes.

Art. 86. Ndo podera haver aberturas a menos de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas, assim como ndo poderdo haver aberturas a menos de 0,75m (setenta
e cinco centimetros) do alinhamento do terreno.

Art. 87. As edificacOes situadas as margens de rodovias devem respeitar, além dos
afastamentos ja descritos neste Codigo, os afastamentos determinados pelo DER/MG



(Departamento de Edificacbes e Estradas de Rodagens de Minas Gerais) e a faixa nao
edificante definida por Lei Municipal especifica.

Art. 88. Devem ser respeitados os afastamentos relativos a faixa de dominio de
linhas de distribuicdo/transmisséo de energia elétrica e faixas de serviddo da concessionaria
de &gua e esgoto.

Art. 89. As aberturas para iluminacdo e ventilacdo dos comodos de longa
permanéncia, confrontantes com economias diferentes, ou seja, de usos distintos, que estejam
em um mesmo edificio, ndo poderao ter entre elas distancia menor que 3,00m (trés metros).

Art. 90. Quando houver mais de uma edifica¢do, no mesmo terreno, com aberturas
confrontantes, estas devem respeitar o afastamento minimo de 3,00m (trés metros) entre as
aberturas.

Art. 91. Serdo permitidas casas geminadas, com excecdo de edificacOes
localizadas na Zona Residencial 1.

81° Entende-se por casas geminadas, casas que compartilham o mesmo telhado,
estrutura, instalacdes e até mesmo paredes.

§2° Existindo mais de duas casas geminadas em um lote, € necessario o
afastamento minimo de 1,00m (um metro) a cada duas casas, desde que ndo haja aberturas
para as mesmas.

83° Quando se tratar de lote com mais de uma casa, que ndo sejam geminadas e
ndo estejam localizadas na Zona Residencial 1, pode ser admitido o afastamento minimo de
0,80m (oitenta centimetros) entre as casas, desde que ndo tenha qualquer tipo de abertura, e
que o lote seja devidamente separado por muros, devendo ser respeitadas, quanto a estes, as
disposicdes do art. 82, em relacdo aos lotes vizinhos.

Art. 92. Os pogos de iluminagéo e ventilagdo ndo poderdo, em qualquer caso, ter
area interna inferior a 1,50m?2 (um metro e cinquenta centimetros quadrados), nem dimensao
inferior a 1,00m (um metro), e ndo serdo permitidos em compartimentos de permanéncia
prolongada.

Paragrafo unico. Entende-se por poc¢o de iluminacéo/ventilagdo o espaco vertical
interno de um edificio utilizado para capturar luz e ventilacdo natural para os ambientes
internos, sem acesso pelos pavimentos superiores.

Art. 93. Os espacos internos descobertos, com acesso, utilizados para fins de
iluminacdo e ventilacdo, ndo poderdo, em qualquer caso, ter area interna inferior a 4,00m?2
(quatro metros quadrados), nem dimensdo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 94. Os compartimentos das edificagdes, conforme sua destinagéo,
classificam-se em:



| - de permanéncia prolongada: dormitorios, salas em geral, locais de reunido,
saldo de festas, comércio, atividades profissionais, oficinas, sala de aula, laboratérios,
bibliotecas, locais de preparo e consumo de alimentos, enfermarias, ambulatorios, locais
fechados para a prética de esportes ou exercicio fisico e similares;

Il - de permanéncia transitoria: hall, banheiros, vestiarios, camarins, lavanderias,
areas de servigo e similares;

Il — especiais: quando apresentam caracteristicas e condicdes peculiares a sua
destinacdo, como auditorios, teatros, cinemas, salas de espetaculos, museus, galerias de arte,
estudio de gravacdo, estudio de radio e televisdo, laboratorios fotograficos, laboratorios
cinematogréaficos e de som, centros cirtrgicos, salas de raio x, salas de computadores, salas de
transformadores e telefonia, duchas, saunas e similares; e

IV - sem permanéncia: escadas, rampas, corredores, closet, adegas, despensa,
casas de maquinas, casas de forca, camaras frigorificas e similares.

Art. 95. A area das aberturas destinadas a iluminacdo e ventilagdo dos
compartimentos devera corresponder, no minimo, a:

| - 1/6 (um sexto) da area do compartimento, se de permanéncia prolongada; e
Il - 1/8 (um oitavo) da area do compartimento, se de permanéncia transitoria.

§1° E permitida a iluminag&o artificial e ventilagdo mecinica em compartimentos
de permanéncia transitoria, desde que especificado e apresentado documento de
responsabilidade técnica do profissional habilitado.

82° Os compartimentos especiais ficam dispensados das exigéncias minimas
exigidas pelo caput deste artigo, devendo, porém, apresentar, conforme a funcdo ou atividade
neles exercidas, condi¢cdes adequadas segundo as normas técnicas oficiais de iluminagédo e
ventilagdo, por meios especiais, bem como, se for o caso, controle satisfatorio de temperatura
e de grau de umidade do ar, sujeitos a apreciacdo do Municipio e dependentes da sua
aprovacao.

83° Aos compartimentos sem permanéncia seré facultado disporem de aberturas,
excluindo-se os casos previstos no artigo 63 e 81° do artigo 69, especificamente para
circulacéo e caixas de escada.

84° Exclusivamente para depdsitos, garagens e area de producao e armazenamento
de galpbGes comerciais ou industriais, serdo permitidas aberturas destinadas a iluminagéo e
ventilacdo com area minima correspondente a 1/10 (um décimo) da area do compartimento.

Art. 96. Quando a iluminac&o for zenital deverdo ser obedecidas as areas minimas
ja fixadas no artigo 95, ndo sendo permitida iluminacdo zenital para compartimentos de
permanéncia prolongada.



Art. 97. A distancia da parte superior da janela ao teto, nas edificacdes de uso
residencial, ndo deve ser superior a 1/5 (um quinto) do pé-direito.

Paragrafo Unico. Entende-se por pé-direito a altura compreendida entre 0 piso e 0
forro acabados.

Art. 98. E facultada a subdivisdo de compartimentos em ambientes, desde que
cada um ofereca, proporcionalmente, as condicbes minimas de iluminacdo e ventilacdo,
previstas no artigo 95.

Art. 99. Nenhum vao serd considerado capaz de iluminar e ventilar pontos de
compartimento que dele distem mais de duas vezes e meia a extensdo do pé-direito.

81° Com excecdo de compartimentos de permanéncia prolongada, é permitido que
compartimentos sejam iluminados e ventilados através de outro compartimento, deste que a
area da abertura corresponda a no minimo 1/5 (um quinto) da area do piso do compartimento.

82° No caso do 81° as aberturas que iluminam e ventilam dois ou mais
compartimentos devem ter suas medidas expressas em funcdo da soma das areas dos pisos
destes.

Secdo I1X
Do Pé-Direito
Art. 100. O pé-direito ndo podera ser inferior a:

| - 2,40m(dois metros e quarenta centimetros) livres em compartimentos sem
permanéncia, depositos e garagens;

Il - 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) livres em compartimentos de
permanéncia transitoria;

Il - 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) livres em compartimentos de
permanéncia prolongada; e

IV - 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) livres em &rea de producéo e
armazenamento de galpdes comerciais ou industriais.

Art. 101. Nos casos de tetos inclinados, o pé-direito é definido pela média das
alturas maxima e minima do compartimento, devendo ser respeitada a altura minima de 2,60m
(dois metros e sessenta centimetros) livres.

Secdo X
Das Instalages Hidraulicas e Sanitarias

Art. 102. As instalagdes hidraulicas e sanitarias deverdo ser construidas de acordo



com as especificacdes e critérios da ABNT.

Art. 103. Enquanto ndo houver rede de esgoto, as edificacdes serdo de fossas
sépticas, dentro das normas de higiene e seguranca, afastadas das divisas do lote, no minimo,
5,00m (cinco metros).

81° Depois de passarem pela fossa séptica, as aguas serdo infiltradas no proprio
terreno por meio de sumidouro convenientemente construido.

82° As aguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverdo passar por uma
caixa de gordura, antes de serem langadas no sumidouro.

83° As fossas com sumidouro deverdo ficar a uma distancia minima de 15,00m
(quinze metros) de raio de poc¢os de captacdo de agua, situados no mesmo terreno ou terreno
vizinho.

Art. 104. Toda habitacdo serd provida de pelo menos 1 (um) banheiro contendo
lavatdrio, vaso sanitario e chuveiro, e de reservatorio de dgua, hermeticamente fechado.

CAPITULO VIII
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 105. As edificacOes residenciais sdo aquelas de uso privado, destinadas a
habitacdo, podendo ser:

| — unifamiliar: edificagdo constituida por uma Unica unidade residencial, em um
terreno onde ndo existem outras edificacdes; e

Il — multifamiliar: edificacdo constituida por duas ou mais unidades residenciais
em um mesmo lote.

Art. 106. Toda habitacéo devera dispor de no minimo 1 (um) quarto, 1 (uma) sala,
1 (uma) cozinha, 1 (um) banheiro, 1 (uma) &rea de servigo e 1 (uma) vaga de garagem.

Secao |
Dos Edificios de Apartamentos

Art. 107. Os edificios de apartamentos, além de outras disposi¢fes deste Codigo
que lhes forem aplicaveis, deverdo obedecer as seguintes condigdes:

| - possuir area propria para descarte e coleta de lixo em recinto fechado e
acessivel para logradouro publico;

Il - possuir equipamentos para extin¢do de incéndio nos corredores de todos os
pavimentos, conforme especificacbes do CBMMG (Corpo de Bombeiros Militar de Minas
Gerais);



Il - possuir reservatorio de agua na parte superior do prédio, com capacidade
minima de 500 (quinhentos) litros para cada unidade e, se necessario, bomba para o transporte
vertical da agua até aquele reservatorio; e

IV - possuir caixas receptoras para correspondéncias, ao nivel da via publica.
Secéo Il
Das Habitacdes de Interesse Social

Art. 108. Serdo consideradas habitacdes de interesse social as edificacbes de uso
residencial, seja unifamiliar ou multifamiliar, com area construida de até 69,99m? (sessenta e
nove metros quadrados e noventa e nove centimetros quadrados).

Art. 109. No projeto e construcdo de habitagdes de interesse social serdo admitidos, no
minimo:

| - &rea das aberturas destinadas a iluminacdo e ventilacdo correspondente a 1/8 (um
oitavo) da area do compartimento, para compartimentos de permanéncia prolongada;

Il - pé-direito de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) livres, para
compartimentos de permanéncia prolongada; e

Il - para cada unidade familiar (residéncia) edificada, 01 (uma) vaga de garagem com
metragem de 2,5m x 4,5m (dois metros e cinguenta centimetros por quatro metros e cinquenta
centimetros).

CAPITULO IX
DAS EDIFICACOES DE USO MISTO

Art. 110. As atividades para uso comercial e servicos poderdo localizar-se no
pavimento térreo de uma edificacdo residencial, exceto quando produzirem ruidos, vibracoes,
fumaca, odor ou poeira acima dos limites admissiveis pela legislacdo ambiental.

Art. 111. O uso residencial de uma edificagdo de uso misto, assim como 0 uso
comercial e servigos, deverdo ter acessos independentes com largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) e diretos para o logradouro.

Art. 112. O reservatério de agua, de acordo com as exigéncias do dérgdo ou
empresa encarregada do abastecimento de agua, devera ser totalmente independente da parte
residencial, quando se tratar de edificagdes de uso misto.

CAPITULO X
DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

Art. 113. As edificagdes ndo residenciais podem ser de uso publico ou uso



coletivo.

81° Entende-se por edificacbes de uso publico aquelas administradas por
entidades da administracdo publica, direta ou indireta, ou por empresas prestadoras de servico
publico e destinadas ao publico em geral.

82° Entende-se por edificagdes de uso coletivo aquelas destinadas a atividade de
natureza comercial, industrial, hotelaria, cultural, esportiva, financeira, turistica, recreativa,
social, religiosa, educacional e de salde, dentre outras espécies definidas em decreto
regulamentador do Poder Executivo.

Art. 114. No que se refere as instalacOes sanitarias, deverdo obedecer as seguintes
condigdes:

| - possuir instalacdes sanitarias compostas por bacia sanitaria e lavatorio, uma
para cada sexo, para uso publico, em edificaces com area igual ou superior a 300,00m?2
(trezentos metros quadrados);

Il - possuir instalagbes sanitarias compostas por bacia sanitaria e lavatorio, uma
para cada sexo, para uso do pessoal de servico, em edificacdes com area igual ou superior a
300,00m2 (trezentos metros quadrados);

Il - possuir vestiarios, compostos por bacia sanitaria, lavatorio, chuveiro e
escaninhos, um para cada sexo, para uso do pessoal de servico, em edificaces com area igual
ou superior a 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados); e

IV - as edificagdes com area inferior a 300,00m?2 (trezentos metros quadrados)
deverdo dispor de, no minimo, instalacdes sanitarias compostas por bacia sanitaria e lavatério,
uma para cada sexo, que servira ao uso publico e do pessoal de servico.

81° Para o célculo das instala¢Ges sanitarias poderdo ser descontadas da area total
da construcdo as areas cobertas da edificacdo destinadas a estacionamento, carga e descarga,
elevadores e compartimentos sem permanéncia.

82° O percurso maximo de qualquer ponto da edificacdo até a instalacdo sanitaria,
para uso publico, ndo podera ser superior a 100,00m (cem metros).

83° Nas instalacfes sanitarias para o sexo masculino, até 50% (cinquenta por
cento) das bacias sanitarias poderdo ser substituidas por mictorios.

Secao |
Das Edificac6es Publicas

Art. 115. Além das disposicOes do presente Codigo e das demais Leis Municipais,
Estaduais e Federais que lhes forem aplicaveis, os edificios publicos deverdo obedecer, ainda,
as seguintes condi¢des minimas para cumprir o previsto nos artigos 20 e 72 da presente Lei:



| - as rampas de acesso ao prédio deverdo ter declividade maxima de 8,33% (oito
virgula trinta trés por cento), e possuir piso antiderrapante e corrimdo na altura de 0,90m
(noventa centimetros);

Il - na impossibilidade de construcdo de rampas, a portaria devera ser no mesmo
nivel da calcada;

Il - quando da existéncia de elevadores, estes deverdo ter dimensdes minimas de
1,50m X 1,50m (um metro e cinquenta centimetros por um metro e cinquenta centimetros);

IV - todas as portas deverdo atingir todos 0os pavimentos, inclusive garagens e
subsolos e deverdo ter largura minima de 0,80cm (oitenta centimetros); e

V - ter instalagBGes sanitarias, separadas por sexo, em cada pavimento de cada
anexo.

Secéo Il
Das EdificacGes Destinadas ao Comeércio e Atividades Profissionais

Art. 116. A Zona Residencial 1 tem como caracteristica predominante o uso
residencial unifamiliar, sendo permitido estabelecimentos comerciais apenas nas avenidas e
na Rua Lisboa, ndo sendo permitidas as demais empresas, de qualquer natureza.

Art. 117. Além das disposicdes do presente Codigo, e das demais Leis Municipais,
Estaduais e Federais que Ihes forem aplicaveis, as edificacBes destinadas ao comércio, servigo
e atividades profissionais, deverdo ser dotadas de:

| - area propria para descarte e coleta de lixo em recinto fechado e acessivel para
logradouro publico, nas condicdes exigidas para os edificios de apartamentos, quando tiverem
mais de 2 (dois) pavimentos; e

Il - instalacOes sanitarias privativas, compostas de bacia sanitaria e lavatorio, em
todas as salas com area igual ou superior a 20,00m? (vinte metros quadrados).

Paragrafo Unico. Deverdo ser utilizados revestimentos do piso e das paredes de
acordo com as Leis sanitarias do Estado, para cada atividade desenvolvida, sendo de total
responsabilidade do proprietario o atendimento as normas.

Art. 118. No caso de passagem lateral em prédios comerciais, esta nunca podera
ser inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de largura.

Paragrafo Unico. Se a passagem tiver como fim acesso publico para o atendimento
de mais de 3 (trés) estabelecimentos comerciais, sera considerada galeria e obedecerd ao
seguinte:

| - largura minima de 3,00 m (trés metros);



Il — pé-direito livre minimo de 4,50 m (quatro metros e cinguenta centimetros); e

Il - profundidade méaxima, quando tiver apenas uma abertura, de 25,00m (vinte e
cinco metros), e na existéncia de 2 (duas) aberturas em linha, a profundidade maxima podera
ser de até 50,00m (cinquenta metros).

Secao Il
Das Edificag6es Destinadas ao Uso Industrial

Art. 119. As edificacBes destinadas ao uso industrial sdo permitidas somente em
areas previamente determinadas pelo Municipio, como zonas ou parques industriais, e nos
locais em que ndo haja zoneamento definido pelo Plano Diretor Municipal, ndo sendo
permitidas instalagbes de industrias nas demais zonas e &reas definidas no mapa de
zoneamento do Municipio.

Art. 120. Além das disposicdes do presente Cddigo, e das demais Leis Municipais,
Estaduais e Federais que lhes forem aplicaveis, as edificacfes destinadas ao uso industrial
deverdo atender os seguintes requisitos:

I - os compartimentos destinados a fabricacdo, preparo, manipulacdo e
condicionamento de alimentos, dep6sito de matérias primas de uso na fabricacdo de alimentos
ou de produtos alimenticios ou farmacéuticos devem ser executados de acordo com as Leis
sanitarias do Estado, sendo de total responsabilidade do proprietario o atendimento as normas;

Il - as edificacbes ou compartimentos utilizados como depdésito de combustiveis
ou locais de manipulacdo ou armazenamento de inflaméaveis e explosivos deverdo satisfazer
as exigéncias das normas técnicas vigentes, sendo de total responsabilidade do proprietario o
atendimento as normas, além de terem as fontes de calor ou dispositivos onde se concentram
as mesmas, convenientemente dotadas de isolamento térmico e afastadas pelo menos 1,00m
(um metro) das paredes, e seus depdsitos em locais adequadamente isolados;

I11 - as escadas e 0s entrepisos deverdo ser de material incombustivel,

IV - o quantitativo de instalagdo sanitaria devera ser calculado conforme as
normas do Ministério do Trabalho, sendo de total responsabilidade do proprietario o
atendimento destas determinacdes; e

V - compartimentos destinados a producdo e armazenamento com pé-direito
minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

Art. 121. As edificacdes destinadas ao uso industrial obedecerdo, além do disposto
nos artigos 87 e 88, ao que se segue:

| - afastamento frontal minimo de 5,00m (cinco metros), sendo permitido, neste
espaco, area de estacionamento; e



Il - afastamento das divisas laterais e fundos minimo de 3,00m (trés metros).

Secéo IV
Dos Estabelecimentos de Hospedagem

Art. 122. Além das disposicdes deste Codigo e das demais Leis Municipais,
Estaduais e Federais que lhes forem aplicaveis, os estabelecimentos de hospedagem que
compreendem, entre outros, pousadas, casas de pensdo, alojamentos, internatos, orfanatos,
asilos, hoteéis, apart-hotéis, motéis e albergues, dever&o obedecer as seguintes exigéncias:

| - possuir hall de recepcdo com servicos de portaria;
Il - entrada de servico independente da entrada de hdspedes;

Il - possuir lavatério, bacia sanitaria e chuveiro em todos os dormitorios, com
excecdo das casas de pensdo, alojamentos, internatos, orfanatos e albergues, que poderdo ter
instalacBes sanitarias de uso coletivo, uma para cada sexo, e localizadas no mesmo pavimento
dos dormitorios a que servem;

IV - possuir instalacbes sanitarias do pessoal de servico, com lavatério, bacia
sanitaria e chuveiro, uma para cada sexo, independente e separadas das destinadas aos
hospedes;

V/ - possuir &rea propria para descarte e coleta de lixo em recinto fechado e
acessivel para logradouro publico; e

VI - possuir equipamentos para extingdo de incéndio nos corredores de todos 0s
pavimentos, conforme especificacdes do CBMMG (Corpo de Bombeiros Militar de Minas
Gerais).

Art. 123. Os alojamentos, internatos, orfanatos e albergues, deverdo ter
dormitorios destinados as pessoas que estejam doentes e necessitem de isolamento, além de
area destinada a recreacdo, lazer e atividades esportivas, com area ndo inferior a 10% (dez por
cento) da area edificada, que deverdo ser arborizadas.

Secéo V
Das Escolas e Estabelecimentos de Ensino

Art. 124. As edificacOes destinadas a estabelecimentos de ensino deverédo
obedecer, alem das disposicdes deste Codigo e das demais Leis Municipais, Estaduais e
Federais que lhes forem aplicdveis, as normas impostas pela Secretaria de Educacdo do
Estado, e as seguintes exigéncias:

| - ter 1 (um) bebedouro para cada 50 (cinquenta) alunos, vedada sua colocacao



em instalacOes sanitarias;

Il - ter a propor¢do de 1,5m2 (um metro quadrado e cinquenta centimetros) por
aluno nas salas de aula e laboratérios;

Il - ter espagos cobertos ou descobertos destinados a recreagdo ou a préatica de
esportes, na proporc¢édo de 4,00m?2 (quatro metros quadrados) por aluno; e

IV - ter salas de aula com sistema de ventilacdo cruzada e peitoris de, no minimo,
1,00m (um metro) de altura.

Art. 125. As edificagOes destinadas a estabelecimentos de ensino deveréo dispor
de instalagOes sanitarias, na seguinte proporc¢ao:

I - um lavatério e uma bacia sanitaria, separados por sexo, para cada 50
(cinquenta) alunos por turno;

Il - ter instalagBes sanitarias, compostas por bacia sanitaria e lavatorio, uma para
cada sexo, para professores e funcionarios; e

Il - a distdncia méaxima das instala¢des sanitarias, para uso dos alunos, em relacdo
as salas de aula, refeitério e aos espacos de recreacdo, ndo poderd ser superior a 50m
(cinquenta metros).

Art. 126. As edificacBes destinadas a estabelecimentos de ensino, quando restritas
ao ensino infantil, deverdo ter, no maximo, dois pavimentos.

Secdo VI
Dos Servicos de Saude

Art. 127. As edificacBes destinadas aos servicos de salde deverdo obedecer, alem
das disposicOes deste Codigo e das demais Leis Municipais, Estaduais e Federais que lhes
forem aplicaveis, as normas impostas pela Secretaria de Saude do Estado e pela Vigilancia em
Saude do Municipio, e deverdo ser dotadas de:

| - instalacBes sanitarias com bacia sanitaria, lavatorio e chuveiro na proporc¢édo de
1 (um) para cada 5 (cinco) leitos, quando os quartos e enfermarias para pacientes nao forem
dotados de banheiros privativos;

Il - instalacdes sanitarias, conforme previsto no art. 114, porém, neste tipo de
edificacdo, o percurso maximo de qualquer quarto, enfermaria ou consultorio até a instalacdo
sanitaria, para uso publico, ndo podera ser superior a 30,00m (trinta metros);

I11 - entrada de ambulancia independente da entrada principal;

IV - no minimo 2 (dois) elevadores, quando o numero de leitos for igual ou
superior a 100 (cem), sendo pelo menos 1 (um) elevador de transporte de leitos ou macas,



com iluminacdo de emergéncia, nos compartimentos destinados a cirurgia, obstetricia,
bercarios, curativos, recuperacdo, unidades e centro de terapia intensiva;

V - circulagdo central com largura minima de 1,60 (um metro e sessenta
centimetros), devendo o piso ser de material isolante termoacustico;

VI - salas de observacdo com capacidade de, no maximo, 8 (oito) pacientes e
enfermarias com capacidade de, no maximo, 4 (quatro) pacientes;

VIl - maternidade em bloco ou pavimento independente dos demais, com
cdbmodos separados para bercarios;

VIII - lavanderias, dotadas de agua quente, com depdsitos para roupas sujas e
espaco para desinfecgéo; e

IX - nos edificios, quando ndo houver elevador, serd obrigatdria a ligacdo dos
pavimentos por rampa, observadas as disposi¢Ges deste Codigo.

Art. 128. Os equipamentos e as instalagdes indispensaveis a estes servigos
deverdo dispor de suprimento de energia geradora propria, independente da rede geral, para
alimentacdo em casos de emergéncia.

Art. 129. Os projetos para edificacGes de servicos de saude serdo analisados pela
Vigilancia em Saude do Municipio e demais 6rgaos competentes.

Secdo VII
Dos Postos de Abastecimento de Combustiveis

Art. 130. Além de outros dispositivos deste Codigo e das demais Leis Municipais,
Estaduais e Federais que lhes forem aplicaveis, os postos de abastecimento de combustiveis
estardo sujeitos aos seguintes itens:

| - apresentacdo de projetos detalhados dos equipamentos e instalaces a serem
executadas e descricdo dos servigos que 0 posto ira prestar;

Il - ndo podera haver ligacdo direta entre dois postos, ou suas dependéncias, com
quaisquer compartimentos dos edificios vizinhos, devendo o isolamento do posto em relagédo
as propriedades vizinhas ser feito através de muros de material incombustivel, capaz de
impedir a propagacéo do fogo, com altura minima de 2,00m (dois metros);

Il - construcdo em materiais incombustiveis e os depdsitos de inflamavel
metalicos e subterraneos, a prova de fogo e sujeitos as normas estabelecidas na legislacéo
especial sobre inflamavel,

IV - a limpeza, lavagem e lubrificacdo de veiculos deve ser feita a uma distancia
de no minimo 4,00 (quatro metros) do logradouro publico, em boxes isolados, de modo a



impedir que os detritos e as aguas sejam levadas para o logradouro ou neste se acumulem;

V - as &guas provenientes da lavagem serdo conduzidas para caixas de gordura
separadas das galerias, dotadas de filtros que retenham as graxas, ndo se admitindo descarga
de 4gua de lavagem de veiculos ou de outros que contenham 6leos e graxas na rede geral;

VI - é obrigatdria instalacdo de aparelhagem propria para abastecimento de agua
dos veiculos e para suprimento de ar nos pneus dos veiculos;

VII - os depositos de lubrificantes deverdo ter recipientes fechados e dotados de
dispositivos que impecam a queda de lubrificante sobre o solo;

VIII - deverdo possuir compartimento para uso dos empregados e instalacfes
sanitarias completas;

IX - deverdo possuir instalacbes sanitarias franqueadas ao publico, acessiveis e
separadas para ambos 0s sexos; e

X - as bombas de abastecimento deverdo ser recuadas, no minimo, 3,00m (trés
metros) do alinhamento das construgdes.

Paragrafo Unico. As edificacbes para postos de abastecimento de combustiveis
deverdo, ainda, observar as normas detalhadas pelo Conselho Nacional do Petréleo.

Secéo VIII
Das Areas de Estacionamento

Art. 131. Para o célculo do numero minimo de vagas de veiculos deverdo ser
observadas as proporcdes abaixo discriminadas, por tipo de uso das edificacdes:

| - para cada unidade familiar (residéncia) edificada, 01 (uma) vaga de garagem
com metragem minima de 2,5m x 5,0m (dois metros e cinguenta centimetros por cinco
metros);

Il - supermercados com area superior a 200,00m? (duzentos metros quadrados), 1
(uma) vaga para cada 25,00m?2 (vinte e cinco metros quadrados) de area (util;

Il - restaurantes, churrascarias ou similares, com area util superior a 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), 1 (uma) vaga para cada 40,00m?2 (quarenta metros
quadrados) de area util; e

IV - estabelecimentos de hospedagem, 1 (uma) vaga para cada 2 (dois) quartos,
com excecdo dos motéis, que devera possuir 1 (uma) vaga por apartamento.

81° Sera considerada area util, para os calculos referidos neste artigo, as areas
utilizadas pelo publico, ficando excluidos depdsitos, cozinhas, circulagdo de servico ou
similares.



82° Sera permitido que as vagas de veiculos exigidas ocupem as areas liberadas
pelos afastamentos frontais e laterais, além das &reas permeaveis localizadas na frente e nas
laterais do terreno, deste que mantenham 100% (cem por cento) da permeabilidade.

Art. 132. As areas minimas para manobra, desconsiderando o trafego no sentido
contrario serdo:

| - para estacionamento paralelo: 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de
largura da via;

Il - para estacionamento a 30° 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
largura da via;

Il - para estacionamento a 45° 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de
largura da via;

IV - para estacionamento a 60° 4,00m (quatro metros) de largura da via; e

V - para estacionamento a 90°: 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de
largura da via.

Art. 133. As edificacdes destinadas a estabelecimentos dos servicos de salde,
devem obedecer as condicOes estabelecidas pela Secretaria de Saude do Estado, além das
disposicdes desta Lei e do Codigo de Posturas no que Ihes forem aplicaveis.

Art. 134. E obrigatéria a reserva de espacos destinados a estacionamento de
veiculos de pessoas portadoras de necessidades especiais e pessoas com idade igual ou
superior a 60 (sessenta) anos, bem como locais de carga e descarga vinculados as atividades
das edificacdes.

Paragrafo Unico. As areas de estacionamento que ndo estejam previstas neste
Cadigo serdo, por semelhanca, estabelecida pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 135. As garagens, além de se sujeitarem as condicdes gerais previstas neste
Cadigo, deverdo ser de material incombustivel, e quando instaladas no subsolo, poderd o
Municipio exigir a renovagdo permanente do ar, de maneira satisfatoria, natural ou
mecanicamente, caso em que, sO serdo permitidas, além das vagas de garagens, depdsitos ou
escritorios, compartimento do vigia e instalagdes sanitarias da administracdo da propria
garagem.

Paragrafo unico. Depositos, escritorios, compartimento do vigia e instalacbes
sanitarias da administracdo da prépria garagem deverdo obedecer as condi¢Oes estabelecidas
no artigo 95 neste Codigo.

CAPITULO XI



DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 136. Para as construgdes residenciais, unifamiliares e multifamiliares, a taxa
de ocupacdo ndo podera ultrapassar o limite maximo de 75% (setenta e cinco por cento) da
area do terreno.

81° Entende-se por taxa de ocupagdo a porcentagem do terreno que pode ser
ocupada pela projecéo da edificacao.

82° O subsolo e o pavimento terreo, quando utilizados exclusivamente como
garagem, poderdo contar com taxa de ocupacdo maxima de 90% (noventa por cento) da area
do terreno.

Art. 137. Para as construgdes ndo residenciais, a taxa de ocupacdo nao podera
ultrapassar o limite maximo de 90% (noventa por cento) da area do terreno.

Art. 138. O coeficiente de aproveitamento da construcdo, que é a quantidade
méaxima de metros quadrados que podem ser construidos em um lote, estd condicionado ao
zoneamento em que se encontra o terreno.

81° Nas zonas ndo residenciais, serd de, no maximo, oito vezes o tamanho da area
do terreno.

82° Entende-se por coeficiente de aproveitamento a relacdo entre a area total
construida e a area do terreno, considerando-se area construida, para este calculo, somente 0s
pavimentos acima do nivel da rua, excluindo-se eventuais pavimentos no subsolo.

83° Na Zona Residencial 1 o coeficiente de aproveitamento maximo sera de 2,5
(dois inteiros e cinco décimos), enquanto nas Zonas Residenciais 2 e 3, o coeficiente de
aproveitamento maximo sera de 4,50 (quatro inteiros e cinco décimos).

Art. 139. A altura méxima de um edificio de apartamentos ou comercial, adstrita
ao coeficiente de aproveitamento da construcao, esta condicionado ao zoneamento em que se
encontra o terreno e, nas zonas nao residenciais, ficara limitada a 48 (quarenta e oito) metros,
contados do piso-térreo até a cobertura do ultimo pavimento, excetuadas as areas de utilidade
e manutenc&o do edificio, como caixas d’agua, de elevadores, de maquinas e outras.

Paragrafo unico. O gabarito maximo de altura para as residenciais unifamiliares,
nas zonas nao residenciais, sera de 3 (trés) pavimentos, sendo 2 (dois) acima do pavimento
térreo, devendo ser atendida, ainda, a Legislagdo Urbanistica em vigor no Municipio.

Art. 140. Na Zona Residencial 1, o gabarito méximo das edificacGes sera de 2
(dois) pavimentos acima do nivel da rua, enquanto nas Zonas Residenciais 2 e 3, 0 gabarito
maximo das edificagdes serd de 7 (sete) pavimentos, excetuados os subsolos e pavimentos de
utilidade e manutencao do edificio, desde que sua altura maxima néo ultrapasse 21,00m (vinte
e um metros), contados do piso-térreo até a cobertura do Ultimo pavimento, excetuados 0s
pavimentos de utilidade e manutencéo do edificio.



Art. 141. A taxa de permeabilizacdo minima é de 10% (dez por cento) da area do
lote.

Paragrafo Unico. Para as diferentes formas de pavimentacéo, ficam estabelecidos
0s seguintes coeficientes de permeabilidade:

| - pavimento asfaltico, betuminoso, cimentado e/ou recoberto de ladrilhos, pedras
polidas ou ceramicas sem juntas: impermeavel;

Il - piso industrial de concreto ou em placas de concreto continuo, apenas com
juntas de dilatacdo: permeabilidade de 5%;

I11 - piso em tijolos ceramicos: permeabilidade de 15%;

IV - piso em pedra portuguesa ou similar: permeabilidade de 20%;

V - piso em paralelepipedo: permeabilidade de 20%;

VI - piso intertravado de concreto ou similar: permeabilidade de 25%;

VII - piso em pedra tosca irregular: permeabilidade de 35%);

VIII - piso “verde” em blocos de concreto com vazaduras: permeabilidade de 60%;
IX - piso em grama: permeabilidade de 100%; e

X - piso em brita solta, cascalhos ou terra batida: permeabilidade de 100%.

CAPITULO XIlI
DAS MULTAS

Art. 142. A obra em andamento, seja ela de construcdo, reconstrucdo, reforma ou
ampliacdo, sera embargada sem prejuizo das multas e outras penalidades, quando:

| - estiver sendo executada sem licenca do Orgdo Municipal competente;

Il - o proprietario ou responsavel pela obra recusar-se a atender a qualquer
notificagdo do Municipio referente as disposi¢des deste Codigo;

I11 - ndo forem observados o alinhamento e nivelamento; e
IV - estiver em risco sua estabilidade e seguranca.

Art. 143. Para embargar uma obra, devera o fiscal ou servidor credenciado pelo
Municipio lavrar o auto de embargo, que somente sera suspenso ap0s o cumprimento das
exigéncias descritas no auto de embargo.

Art. 144, Uma edificacdo ou qualquer de suas dependéncias podera ser
interditada, provisoria ou definitivamente, pelo Municipio, quando apresentar ameaca a
segurancga e estabilidade das construcfes proximas, risco para o publico ou para o pessoal da
obra.



Paragrafo unico. Ndo atendida a interdicdo e ndo realizada a intervencdo ou
indeferido o respectivo recurso, tera inicio a competente acédo judicial.

Art. 145. A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo, ndo exime o
infrator da obrigacéo ao pagamento de multa por infracdo e da regularizacdo da mesma.

Art. 146. As infracBes aos preceitos estabelecidos neste Codigo, serdo punidas
com as seguintes multas:

| - iniciar ou executar obras ou construcées sem licenga prévia do Municipio:

a) edificagbes com até 60,00m2 (sessenta metros quadrados) de area construida:
R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) em moeda corrente;

b) edificacbes acima de 60,00m2 (sessenta metros quadrados) e até 100,00m2
(cem metros quadrados) de construcdo: R$ 780,00 (setecentos e oitenta reais) em moeda
corrente; e

c) edificacbes acima de 100,00m2 (cem metros) de construcdo: R$ 975,00
(novecentos e setenta e cinco reais) em moeda corrente;

Il - iniciar ou executar reforma sem licenca prévia do Municipio:

a) edificacdes com até 60,00m2 (sessenta metros quadrados) de area reformada:
R$ 325,00 (trezentos e vinte e cinco reais) em moeda corrente;

b) edificacbes acima de 60,00m2 (sessenta metros quadrados) e até 100,00m2
(cem metros quadrados) de area reformada: R$ 455,00 (quatrocentos e cinquenta e cinco
reais) em moeda corrente; e

c) edificacbes acima de 100,00m2 (cem metros) de area reformada: R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais) em moeda corrente;

1l - executar obras ou construir em desacordo com o termo de alinhamento: R$
1.300,00 (mil e trezentos reais) em moeda corrente;

IV — omitir, no projeto, a existéncia de cursos de dgua ou topografia acidentada,
que exijam obras de contencdo de terreno: R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) em moeda
corrente;

V - ndo manter no local da obra, projeto ou alvard de construcdo da obra: R$
975,00 (novecentos e setenta e cinco reais) em moeda corrente;

VI - deixar materiais sobre o logradouro publico, além do tempo necessario para
descarga e remogdo: R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) em moeda corrente;

VII - deixar de colocar tapumes e andaimes em obras que atinjam o alinhamento:
R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) em moeda corrente;



VIII - deixar de pavimentar os passeios fronteiricos a imoveis localizados em
logradouros pavimentados e dotados de meio fio: R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais) em
moeda corrente;

IX - executar obra com alvara de constru¢do com prazo de validade vencido: R$
650,00 (seiscentos e cinquenta reais) em moeda corrente;

X - ocupar o passeio e o lote dos logradouros publicos, durante a execucdo de
obras de qualquer espécie, com terras e demais detritos oriundos das mesmas: R$ 975,00
(novecentos e setenta e cinco reais) em moeda corrente;

XI - construir rampa no passeio, para entrada de veiculo no interior do lote, além
dos 25% (vinte e cinco por cento) do meio-fio do passeio: R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta
reais) em moeda corrente;

XII - qualquer pessoa fisica ou juridica que deixar de atender intimagdo para
cumprir os preceitos da Lei: R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) em moeda corrente; e

XII - quaisquer infringéncias aos dispositivos deste Cddigo, para os quais ndo
tenham sido especificadas as penalidades proprias: R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais)
em moeda corrente.

Art. 147. Os valores descritos no artigo 146 serdo atualizados anualmente,
mediante edicdo de decreto, utilizando-se o INPC (Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor), ou outro indice de igual natureza que vier a substitui-lo.

Art. 148. O contribuinte tera prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data da
intimacdo ou autuacdo, para legalizar a obra ou sua modificacao, sob pena de ser considerado
reincidente, caso em que as multas serdo aplicadas em dobro.

CAPITULO XIlII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 149. A numeragdo de qualquer edificagdo seré estabelecida pelo Municipio,
sendo obrigacdo do proprietario a fixacdo da placa de numeracéo em lugar visivel.

Art. 150. As edificacdes e ambientes destinados a usos especiais, que impliqguem
em aglomeracdo de pessoas, tais como templos, auditérios, cinemas, casas de espetaculo,
teatros, estadios esportivos, escolas e hospitais deverdo respeitar as normas de seguranca e
demais normas técnicas pertinentes e serdo objeto de regulamentacé@o especifica pelo Poder
Executivo.

Art. 151. Apos a conclusao da obra e, vencido o prazo legal de responsabilidade
do responsavel técnico pela mesma, é de total responsabilidade do proprietario promover sua
conveniente utilizacdo e a manutencdo das condicGes de salubridade e seguranca dos
ocupantes do imovel, assim como dos vizinhos e transeuntes, podendo o Executivo fiscalizar



as edificacbes, de qualquer natureza, apds a concessdo do habite-se, visando garantir o
disposto neste artigo, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

Paragrafo Unico. O proprietario ou seu representante legal devera comunicar a
Coordenacdo de Defesa Civil e ao Poder Executivo situacdo de risco iminente que
comprometa a seguranca e a saude dos usudrios e de terceiros, assim como devera adotar
providéncias no sentido de sana-las.

Art. 152. Os casos omissos serdo resolvidos pela Secretaria Municipal de Obras e
Infraestrutura.

Art. 153. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 154. Ficam revogadas as seguintes Leis Municipais:

| - Lei Complementar n® 887, de 28 de dezembro de 1999;

Il - Lei Complementar n® 58, de 11 de margo de 2013;

I11 - Lei Complementar n° 85, de 18 de marc¢o de 2015;

IV - Lei Complementar n° 87, de 22 de abril de 2015;

V - Lei Complementar n® 104, de 07 de julho de 2017,

VI - Lei Complementar n® 108, de 26 de fevereiro de 2018;
VII - Lei Complementar n® 125, de 25 de setembro de 2019;
VIII - Lei Complementar n°® 126, de 06 de novembro de 2019;
IX - Lei Complementar n° 144, de 02 de marc¢o de 2022;

X - Lei Complementar n° 145, de 02 de marco de 2022;

XI - Lei Complementar n° 146, de 02 de margo de 2022; e
XII - Lei Complementar n°® 157, de 12 de julho de 2022.

Claudio/MG, 10 de novembro de 2022.

REGINALDO DE FREITAS SANTOS

Prefeito Municipal



