PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 10, DE 31 DE JULHO DE 2019

Dispde sobre as diretrizes especificas de
uso e ocupacdo do solo na ZR-3: Zona
Residencial 3 — alta  densidade
populacional, estabelecida pelo Plano
Diretor Municipal, e determina outras
providéncias.

O Prefeito do Municipio de Claudio, Estado de Minas Gerais, no uso de suas
atribuicdes legais, propde a presente Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei Complementar define as diretrizes especificas de uso e ocupagédo do

solo na ZR-3: Zona Residencial 3 — alta densidade populacional, definida pelo Art. 34,

inciso 1V da Lei Complementar n°. 102/2017.

Paragrafo Unico. Aplica-se & Zona Residencial 3 as regras gerais constantes no
Cadigo de Obra Municipal, que ndo contrariarem esta Lei Complementar.

Art. 2° A Zona Residencial — ZR-3 tem como caracteristica a predominancia de uso
residencial, sendo permitidas construcdes e instalacdes de empresas que sejam compativeis
com a caracteristica residencial da area, respeitadas as demais normas a respeito.

Art. 3° Para efeito de novos parcelamentos sdo exigéncias da ZR-3:

| - area minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados);

Il - testada minima de 10,00m (dez metros).

Art. 4° A ZR-3 tem Coeficiente de Aproveitamento maximo de 4,0 (quatro
inteiros).

Art. 5° A ZR-3 tem como indices de ocupacéo do solo:

| - Taxa de Ocupacdo maxima de 75% (setenta e cinco por cento) para as
edificacOes residenciais;

Il - Taxa de Ocupacdo maxima de 90% (noventa por cento) para as edificacdes
comerciais e pavimentos destinados exclusivamente a garagem;

Il - Taxa de Permeabilizacdo minima de 10% (dez por cento).

Art. 6°. A ZR-3 tem os seguintes afastamentos:



| - afastamento em relacdo aos logradouros pubicos de 1,50 m (um metro e
cinguenta centimetros);

Il - afastamento lateral de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando
houver abertura e 1,00 m (um metro) quando ndo houver abertura, sendo permitido
construir de um lado da divisa desde que ndo haja nenhum tipo de abertura;

[11 - afastamento nos fundos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando
houver abertura e 1,00 m (um metro) quando néo houver abertura.

81° No caso de compartimento destinado a garagem e varanda podem ser
dispensados o afastamento frontal e das laterais, desde que a sua cobertura ndo seja de laje,
nédo avance os limites do lote, ndo haja aberturas para a divisa e que seja respeitada a taxa
de ocupacdo maxima de edificagdes residenciais;

82° No caso de compartimento destinado a area de lazer ou servigo, mesmo que
ligado a edificagédo principal, pode ser dispensado o afastamento dos fundos e de uma das
laterais, a mesma dispensada pela edificacdo principal, desde que seja respeitada a taxa de
ocupacdo maxima de edificacdes residenciais;

83° Sdo permitidos beirais, saliéncias e ressaltos avancando nos afastamentos,
desde que ndo ultrapassem, em projecdo horizontal, 0,60m (sessenta centimetros) nas
fachadas laterais ou de fundos e 0,80m (oitenta centimetros) nas fachadas frontais;

84° No caso de edificagdes comerciais e de pavimentos destinados exclusivamente
a garagem é permitido construir nas divisas, desde que ndo haja aberturas para a mesma e
respeite a taxa de ocupacao maxima nestes casos.

Art. 7° Sdo permitidas no maximo duas casas geminadas, no caso de existir mais
que duas casas em um lote, € necessario o afastamento minimo de 1,00 m (um metro) a
cada duas.

Paragrafo Gnico. Quando se tratar de mais de uma casa por lote, que ndo estejam
geminadas, pode ser admitido o afastamento minimo de 0,80 m (oitenta centimetros) entre
as casas, desde que ndo tenha qualquer tipo de abertura, seja devidamente separado por
muros, respeitadas as disposi¢des do art. 6°, em relacdo ao lote vizinho.

Art. 8° As coberturas devem ser feitas de modo a impedir o despejo de aguas
pluviais nos terrenos vizinhos e logradouros publicos, devendo estas disporem de calhas e
condutores, e as aguas serem canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta.

Art. 9° Sdo considerados de permanéncia prolongada os compartimentos destinados
a dormitdrios, salas, escritorios, comércios, lazer, atividades fisicas e atividades
profissionais.



Pardgrafo Unico. Os demais compartimentos sdo considerados de curta
permanéncia.

Art. 10° O pé direito minimo é de:

| - 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) para compartimentos de permanéncia
prolongada;

Il - 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para compartimentos de curta
permanéncia.

Paragrafo Unico. No caso de tetos inclinados ou com saliéncias, no minimo 80%
(oitenta por cento) da area do compartimento deve atender a medida minima de pé direito.

Art. 11. Para a ZR-3, o gabarito das edificacdes € de cinco pavimentos, excetuados
o0s subsolos e pavimentos de utilidade e manutencéo do edificio.

Art. 12. Para a ZR-3, a altura maxima das edificaces é de 12,00m (doze metros),
contados do piso do pavimento mais baixo acima do nivel da rua até o piso do ultimo
pavimento, excetuados os pavimentos de utilidade e manutencéo do edificio.

Art. 13. Para a ZR-3, a soma da area dos vaos de iluminacdo e ventilacdo de um
compartimento deve ter seu valor minimo expresso em fracdo da &rea desse
compartimento, conforme os seguintes valores:

| - 1/8 (um oitavo) da area do piso para compartimentos de permanéncia prolongada
em geral,

Il - 1/8 (um oitavo) da &rea do piso para compartimentos de curta permanéncia.

[l - 1/10 (um décimo) da area do piso para compartimentos de permanéncia
prolongada nos casos de loja, sobrelojas ou similares;

81° Os depdsitos, despensas, adegas, closet e similares podem ser dispensados de
vao de iluminagéo e ventilago.

§2° E permitida a ventilagdo mecénica e iluminagio artificial em compartimentos
de curta permanéncia, desde que apresentado documento de responsabilidade técnica de
profissional habilitado;

§3° E permitida a ventilagdo e iluminacdo dos compartimentos de curta
permanéncia através de outro ambiente, sendo o valor da area da abertura equivalente a 1/5
(um quinto) da area do piso do compartimento;



84° No caso do paragrafo anterior, as aberturas que iluminam e ventilam dois ou
mais comodos devem ter seus valores expressos em fungdo da soma das areas dos pisos
destes.

Art. 14, O dimensionamento dos degraus das escadas deve obedecer a uma
profundidade minima de 0,25m (vinte e cinco centimetros) e uma altura maxima de 0,18m
(dezoito centimetros), com tolerancia de 0,005m (cinco milimetros);

Paragrafo unico. Os degraus em leque ou de escada helicoidal (“caracol”) terdo, no
minimo, 0,25m (vinte e cinco centimetros) na parte média do piso.

Art. 15. Nas construcfes em geral, as escadas ou rampas para pedestres, assim
como os corredores, devem ter a largura minima de 1,10m (um metro e dez centimetro)
livres.

Paragrafo unico. Nas edificacGes residenciais é permitido escadas e corredores
privados, para cada unidade, com largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);

Art. 16. Nas escadas de uso coletivo, sempre que houver mudanca de dire¢do ou
que a altura a vencer for superior a 3,70 m (trés metros e setenta centimetros), deve ser
intercalado um patamar com a largura e extensdo minima igual a largura exigida para a
escada.

Art. 17. Podem ser aceitas dimensfes diversas as dos arts. 14, 15 e 16, caso a
edificacdo tenha o Projeto Aprovado pelo Corpo de Bombeiros — MG ou o Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) apresentado.

Art. 18. Cada unidade edificada deve possuir, no minimo, uma vaga de garagem
com metragem minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) x 4,50m (quatro
metros e cinquenta centimetros).

Art. 19. As edificacdes comerciais devem observar as regras de acessibilidade
previstas na Legislacdo Federal, Estadual e Municipal, complementadas pelas normas
técnicas de acessibilidade da ABNT.

Art. 20. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicacéo.

Claudio, 31 de julho de 2019.

JOSE RODRIGUES BARROSO DE ARAUJO
Prefeito do Municipio



Claudio, 31 de julho de 2019.

Mensagem n°. 21/2019.
Assunto: Encaminha Projeto de Lei Complementar n°. 10/2019.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminho a essa Egrégia Casa de Leis, para apreciacdo dos Senhores
Vereadores, o incluso Projeto de Lei Complementar n°. 10 de 31 de julho de 2019, que
“Dispde sobre as diretrizes especificas de uso e ocupacdo do solo na ZR-3: Zona
Residencial 3 — média densidade populacional, estabelecida pelo Plano Diretor
Municipal, e determina outras providéncias. ”.

O Projeto de Lei Complementar em epigrafe tem por escopo definir as
diretrizes para uso e ocupacdo do solo da ZR-3: Zona Residencial 3, definida no
zoneamento do Plano Diretor Municipal, conforme Art. 34, inciso IV da Leli
Complementar n°. 102, de 14 de junho de 2017.

O zoneamento é um instrumento amplamente utilizado nos planos diretores,
através do qual a cidade é dividida em areas sobre as quais incidem diretrizes diferenciadas
para o uso e a ocupacdo do solo, especialmente os indices urbanisticos.

Por meio de um zoneamento adequado € possivel dividir o territério do
Municipio em zonas de uso, sendo tal acdo necessaria para um planejamento urbanistico
municipal mais eficaz, principalmente no que se refere ao controle do crescimento da
cidade, bem como no diagnostico necessario a implementacédo de politicas publicas.

Neste sentido, busca esta Administracdo Municipal regulamentar mais uma
area do zoneamento municipal aprovado pelo Plano Diretor, seguindo o planejamento de
regulamentar cada uma das zonas urbanas, observando sempre as especificidades de cada
regido, suas caracteristicas urbanisticas e sociais.

Esclarece que a proposta de regulamentar as zonas urbanas individualmente
é para que se tenha uma melhor didatica tanto nos estudos, quanto na implantacdo das
novas diretrizes, motivo pelo qual se pretende pelo presente Projeto de Lei Complementar
regulamentar tdo somente a ZR-3, haja vista as particulares caracteristicas desta regido.

Ante 0 acima exposto, com essas justificativas, espero a aprovagdo do
presente Projeto de Lei Complementar, considerando a inegavel relevancia para o
desenvolvimento urbano do Municipio de Claudio.



Qualquer davida suscitada podera ser respondia prontamente pela Secretaria
Municipal de Obras, bem como pela Advocacia Geral do Municipio, que se encontram a
inteira disposicao dos Nobres Edis.

Solicito, pois, submeter a matéria a apreciacdo e aprovacdo dos Senhores
Vereadores.

Atenciosamente,

JOSE RODRIGUES BARROSO DE ARAUJO
Prefeito do Municipio

Excelentissimo Senhor
CLAUDIO TOLENTINO )
Presidente da Camara Municipal de CLAUDIO-MG.



