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FREDERICO DE OLIVEIRA JORGE
— PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO —
CNAI - 5526 - CRECI / MG — 16.154 — 4* REGLAO
Fones — (37)9 9194 1714 — 3381 1215

CODIGO DE ETICA

Este Laudo foi elaborado dentro dos principios dos Coédigos de Etica
Profissional do COFECI — CONSELHO FEDERAL DOS CORRETORES DE
IMOVEIS, CONFEA - CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA,
ARQUITETURA E AGRONOMIA e dos INSTITUTOS MINEIROS E
BRASILEIROS DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA (IBAPE MG)
e de acordo com as normas técnicas da ABNT - Associago Brasileira de Normas
Técnicas.

Esta Empresa n#o possui qualquer vinculo com o proprietario e nem qualquer
interesse em relagdo ao assunto deste Laudo.

Foram considerados como verdadeiros todos os documentos fornecidos pelo
contratante e anexo ao presente trabalho.

As informagdes prestadas por terceiros, para a conceituag@o dos valores deste
Laudo, sdo consideradas de boa fé e confiaveis.

Nzo foram realizadas buscas no que concerne a titulos, invasdes, hipotecas e
superposigdo de divisas, por fugirem ao objetivo deste laudo.

Admitimos como de boa fé, confidveis e satisfatéria, as documentagdes e
informag@es que nos foram fornecidas referentes ao imével avaliando.

Ressaltamos que nfo foram feitas investigagdes no tocante a vicios
documentais, ndo assumindo a signatéria, qualquer responsabilidade sobre a natureza
dos iméveis e matéria legal.

A utilizagdo deste trabalho para outras finalidades, bem como a cépia sem
autorizagfo desta empresa ¢ crime previsto no Cédigo Penal.

CRECUMG - 16 154
Perito em Avaliagao Mercadologica
CNA; - 526

A Cépia Total ou Parcial deste documento é crime previsto em Lei.
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NIVEL DE RIGOR

Fundamentag&o e Preciséo.

GRAU DE FUNDAMENTACAQ E PRECISAQ

A especificagfo de uma avaliagfo estd relacionada tanto com o empenho do
perito em avaliagBes, como com o mercado e as informagbes que possam ser dele
extraidas. De acordo com a NBR-14.653-2 da ABNT o trabalho deve ser classificado
quanto a fundamentagdo e a precisfio. O grau de fundamentagio desejado tem por
objetivo a determinagfo do empenho do profissional, no trabalho avaliatério. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e
das amostras coletadas.

DESCRICAQ BASICA RESUMIDA DO IMOVEL

No dia 21 de Novembro de 2.016, as 15:00 hs, comparecemos ao local
discriminado para procedermos a avaliagdo do referido imével, cujas principais
caracteristicas do objeto deste Laudo sdo a seguir descritas. Fazemos notar,
outrossim, que a documentagdo e plantas auxiliam de sobre modo, as descrigdes que
se seguem.

CONSIDERACOES SOBRE A REGIAQ
DO IMOVEL AVALIANDO

OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

A ocupagdo circunvizinha se apresenta com predominancia residencial, estando
em uma regifo em franco desenvolvimento.

A regifio do imovel avaliando fica préxima ao Centro do municipio de Claudio e
préxima também aos Bairros Capelinha, Europa, Cidade Jardim, Jardim Italia e Bairro
do Rosario, onde notamos: Instituigdes de Ensino Publico, Postos de Saude Publica
(PSF), Instxtuu;oes de Apoio a Menores (Creches), Templos Rel1g1osos clubes ou

Pertto em Afaliagao Mercadologica =
CNAy - 5526

A Copia Total ou Parcial deste documento ¢ crime previsto em Lei.
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VIAS DE ACESSO

O principal acesso até o imével apresenta um padrio de implantagdo muito bom,
com suas pistas de rolamento revestidas por asfalto, com perfis planos / inclinados,
dotadas de largura e padrfo normais.

As vias secundérias circunvizinhas se apresentam com as mesmas
caracteristicas.

MELHORAMENTOS PUBLICOS

O logradouro onde se encontra o imével ora objeto desta avaliagdo é dotado de
guias de meio fio, postes com cabos para transmissio de energia elétrica e
comunicagio telefonica, rede de abastecimento e distribuigdo de 4gua potéavel, rede
coletora de esgoto sanitério, e toda a infra-estrutura ptblica municipal.

SOBRE O TERRENO RESPECTIVO

Verificando “In loco” os iméveis objeto desta avaliagdo, notamos que os
mesmos se encontram em um bairro em expansdo, com frente para a Av. Uberlandia,
que é uma via de acesso do Centro da cidade & comunidades do municipio de
Cléudio e suas vias possuem todo o servigo de infra-estrutura publica municipal.

Os iméveis que estio sendo avaliados ficam também préximos & Rua Belo
Horizonte e Rua Goids que sdo os acessos principais para o centro da cidade, e
préximos a servigos comunitdrios como podemos citar: Postos de Saude Piblica,
Instituigdes de Ensino Publico e Comércio em Geral.

Os Terrenos avaliados se encontram desprovidos de muros ou cercas e
possuem um declive para os fundos.

Os Lotes em questdo possuem o solo do tipo seco e firme, ndo estando sujeitos
a deslizamentos ou inundagdes em condi¢Bes normais.

TOPOGRAFIA

A topografia das 4reas em questdo, tomando-se como base a sua testada
principal, se apresentam com um declive para os fundos.

A Copia Total ou Parcial deste documento ¢ crime previsto em Lei.
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ANALISE DE MERCADO

LIQUIDEZ DO BEM AVALIANDO
- “ALTA, MEDIA, BAIXA E BAIXISSIMA” —

Conforme a Anélise de Mercado o imével avaliando foi conceituado com
liquidez do Tipo “ Média ”.

JUSTIFICATIVA DO CONCEITO DE LIQUIDEZ
A nossa justificativa se baseia principalmente pela localizagdo do imé6vel que
fica em uma regido em desenvolvimento e de grande procura por iméveis nesta

regifio, aquecendo assim o mercado imobiliério.

PESQUISA DE VALORES

Para a formagio da base de dados que serd utilizada para os estudos
estatisticos, efetuamos uma ampla pesquisa na regido do bem avaliando, junto ao
mercado imobilidrio, coletando-se elementos comparativos através de andncios de
jornais, contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins.

Os elementos comparativos retro mencionados, computados como de boa fé e
confianga, sio passiveis de comprovagéo pelo interessado, se assim o desejar.

HOMOGENEIZACAO POR FATORES

Apbs a coleta de dados (amostras) serdo empregados fatores a fim de corrigir
as heterogenias proprias de cada imével em relagdo ao avaliando.

Neste caso os fatores empregados, sdo os seguintes: Fonte, transposigéo,
acabamento, idade, infra-estrutura, etc.

Tendo em Vista o intervalo de confianga entre o Limite Inferior e o Limite
Superior de valores, podendo ser afirmado que a distribuigdo dos desvios em torno
da Média, aceita-se a hipétese de uma curva normal (curva de Gauss), para um nivel

de significancia de 10 % (dez por cento).
Fi’f’ﬁl‘ﬂf/é/? & Jorge

Técnico em Jfansagoe; mobiliarias
CRECUMG - 16154
Pertto em Avallagad Mercadologica
A Cépia Total ou Parcial deste documento ¢ crime previsto em Lei. o 5526 §





image10.jpeg
FREDERICO DE OLI VEIRA JORGE
— PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO —
CNAI - 5526 - CRECI / MG — 16.154 — 4* REGIAO
Fones — (37) 9 9194 1714 — 3381 1215

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

LOTE 02

AREA DO TERRENO - 275,54 M* (Duzentos e Setenta e Cinco Metros e
Cingiienta e Quatro Centimetros Quadrados).

VALOR DE MERCADO POR M? DO TERRENO - R$ 150,00 (Cento e
Cingtienta Reais).

VALOR TOTAL DE MERCADO DO TERRENO - R$ 41.331,00 (QUARENTA
E UM MIL E TREZENTOS E TRINTA E UM REAIS).

LOTE 03

AREA DO TERRENO — 292,71 M? (Duzentos e Noventa e Dois Metros e Setenta
e Um Centimetros Quadrados).

VALOR DE MERCADO POR M’ DO TERRENO - R$ 150,00 (Cento e
Cingiienta Reais).

VALOR TOTAL DE MERCADO DO TERRENO — R$ 43.906,50 (QUARENTA
E TRES MIL E NOVECENTOS E SEIS REAIS E CINQUENTA CENTAVOS).

7,
Fredgz%’)%( Jorge

Técnico em Jransagoe! obiliarias
CRECIMG - 16 154
Perito em Avaliagdo Mercadologica
CNAJ - 5526

A Cépia Total ou Parcial deste documento & crime previsto em Lei. 9




image11.jpeg
FREDERICO DE OLI VEIRA JORGE
— PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO —
CNAI - 5526 - CRECI / MG — 16.154 — 4° REGIAO
Fones — (37)9 9194 1714 — 3381 1215

RESPONSABILIDADE PELO TRABALHO

O presente trabalho foi elaborado sob a responsabilidade técnica e gerencial da
empresa IMOBILIARIA CLAUDIENSE S/C LTDA., com sede 4 Rua Itatna, n°
34, Centro, nesta cidade de Cldudio - MG, inscrita no CNPJ - 01.025.211/0001-41,
sendo o Técnico Avaliador o Sr. FREDERICO DE OLIVEIRA JORGE, inscrito no
CRECI/MG, sob n° 16.154, Perito Avaliador Imobilidrio inscrito no CNAIL —
Cadastro Nacional dos Avaliadores Imobiliarios sob n° 5526 — COFECI — Conselho
Federal dos Corretores de Imdveis.

CONCLUSAO

Apbs analisados todas as premissas que nortearam este laudo, tais como:
localizagdo, acessibilidade, caracteristicas peculiares do imével avaliando, tendéncias
do mercado imobilidrio da regido, concluimos que o valor € justo e razodvel
atualmente.

ENCERRAMENTO

O Responsavel Técnico, abaixo assinado, se faz necessdrio explicitar a
capacidade técnica, responsabilidade e idoneidade como autor deste Laudo e solicita-
se seja ele consultado sobre quaisquer dividas ou contestagdes, para que possa
defender e comprovar os dados aqui contidos e coloca-se ao inteiro dispor para
esclarecimentos, caso necessario, de quaisquer davidas procedentes deste trabalho.

Claudio, MG, 22 de Novembro de 2.016

il

Frederico/(é Olndira jorge
Técnico e Transagoés Imoblianas
CRECUMG . 16 154

Perito em Avaliagao Mercadologica
CNA; - 5526

A Cépia Total ou Parcial deste documento é crime previsto em Lei. 10
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LIVRON° 2 REG. ANTERIOR

REGISTRO GERAL

MATRICULA
17898

GARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
1 CLAUDIO - MINAS GERAIS

15/26B01s

FOLHA N°

17898 - 15/10/2015 - Protocolo: 46921 - 08/10/2015

IMOVEL: Urbano, sem benfeitorias, situada o no lugar denominado Avenida Uberlandia, BAIRRO SERRA VERDE II, nesta cidade
Claudio, Estado de Minas Gerais, constituido por um LOTE 2, com &rea de 275,54M2 (DUZENTOS E SETENTA E CINCO
METROS E CINQUENTA E QUATRO CENTIMETROS QUADRADOS), dentro das seguintes confrontages: Frente numa
extensdo de 12,00 metros, com a referida Avenida Uberlandia; Fundos numa extens&o de 12,15 metros com Area Institucional 1;
Lado direito, numa extensdo de 22,10 metros com o Lote 01 e Lado esquerdo numa extensdo de 23,75 metros com Lote 03.
Memorial descritivo e mapa elaborado pelo Engenheiro Agrimensor Marco Antonio Vieira, Crea 112.406/D, em 15/09/2.015.
ART.142015000000002704445. PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE CLAUDIO, CNPJ: 18.308.775/0001-94,
sediada na Avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves N°152, centro, nesta cidade de Claudio-MG. ORIGEM: Livro 02, fls.
16.330, Matricula 16.330, deste Cartdrio. NOTA: Matricula procedente originaria de Sub-divisdo, conforme Planta e Memorial
descritivo  elaborado  pelo  Engenheiro  Agrimensor Marco  Antonio Vieira, Crea 112.406/D, em 15/09/2.015.
ART.142015000000002704445 , devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Claudio-MG, na data de 02/10/2.015. NOTA 2:
A presente drea reservada para Prefeitura Municipal como &rea institucional, identificada como Equipamento
comunitario/Espaco Livre. Dou fé. O Oficial. Hiran Silva de Carvalho. JTSS.Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justiga, n® ordinal do oficio: 0000166040193, atribuigio: Iméveis, localidade: Claudio. N° selo: ¥
codigo de seguranga : , Ato: 4401. Valor Total dos Emolumentos: R$ 15,40. Valor do Recompe: R$ 0,92.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciria: R$ 5,13. Valor Final ao Usuério: RS 21,45. N° selo: , codigo de seguranca : ,
-~t0: 8101. Valor Total dos Emolumentos: R$ 4,53. Valor do Recompe: R$ 0,27. Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: R$ 1,51. Valor Final ao Usuario: RS 6,31. "Consulte a validade deste Selo no site

https://selos.timg.jus.br
AV-1-17898 - 06/04/2%0t0c010: 48207 - 06/06/2016

Conforme Oficio emitido na data de 29/03/201 i ic I i ici ¢
Raodrigues Barlfosg de Aratjo, bem comé Cgpia Z’a pI.e;ia h}:ﬁifii]i;irlaNgulr?‘tic:&aijgezsl’ﬁ%%l;Ss;ggeodgig I;”::ii:n?e“;ﬁ?;; S"ro Jgi:
constar que o imével constante da presente matricula foi objeto de desafetagdo, deixando:de ser um bem de uso comum tgfnagdo—
se l?er'n (?ominial do municipio de Claudio, ficando autorizado sua alienagdo. O Oficial. Hiran Silva de Carvalho. ESS.Poder
Judxglérm - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000166040193, atribuigéo: Iméveis
localidatie: Claudio. N° selo: , c8digo de seguranca : , Ato: 4135, Valor Total dos Emolumentos: R$ 13,54?
Yalor do Rec_or_npe: R$ 0,81. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 4,51. Valor Final ao Usuério: R$ 18,86.
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg jus

Poder Judiciério - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiea, n* ordinal do
egistro de Iméveis - Claudio - MG

atqunads A 195 T ' tF o
Cliodo-MGLT w () )

. SeloEletrdnico: BEJ78864
Cadigo de Seguranga: 8369.2366.5401.7331
Quantidade de atos praticados: 01

"//_ﬁj ,Emol 16.08. RECOMPE: 0,97, TFy: 6,02. Total: 23,07,
e a7 ) - Consulte a validade deste Selo no- site https://selos.timg,jus.br R
COMARCADE ot AUpfo -

Emanul jje
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MATRICULA 4 LIVRO N° 2

17899 REGISTRO GERAL

REG. ANTERIOR

DATA CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
15/10}—2015 ¥o 1 CLAUDIO - MINAS GERAIS
FOLHA N°

17899 - 15/10/2015 - Protocolo: 46921 - 08/10/2015

IMOVEL: Urbano, sem benfeitorias, situada o no lugar denominado Avenida Uberlandia, BAIRRO'SERRA VERDE II, nesta cidade
Claudio, Estado'de Minas Gerais, constituido por um LOTE 3, com drea de 292,71M2 (DUZENTOS E NOVENTA E DOIS
METROS E SETENTA E UM CENTIMETROS QUADRADOS), dentro das seguintes confrontagdes: Frente numa extensdo de
12,02 metros, com a referida Avenida Uberlandia; Fundos numa extenséo de 12,15 metros com Area Institucional 1; Lado direito,
numa extensdo de 23,75 metros com o Lote 02 e Lado esquerdo numa éxtensdo de 24,96 metros com Lote 04. Memorial descritivo
e mapa elaborado pelo Engenheiro , Agrimensor  Marco  Antonio  Vieira, ~Crea 112.406/D, -em 15/09/2.015.
ART.142015000000002704445. PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE CLAUDIO, CNPJ:. 18.308.775/0001-94,
sediada na Avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves N°152, centro, nesta cidade de Claudio-MG. ORIGEM: Livro 02, fls.
16.330, Matricula 16.330, deste Cartorio. NOTA: Matricula procedente originaria de Sub-divisdo, conforme Planta e Memorial
descritivo  elaborado  pelo  Engenheiro ~ Agrimensor Marco Antonio Vieira, Crea 112.406/D, em  15/09/2.015.
ART.142015000000002704445 , devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Claudio-MG, na data de 02/10/2.015. NOTA 2:
A presente area reservada para Prefeitura Municipal como &rea institucional, identificada como Equipamento
comunitario/Espacé Livre. Dou fé. O Oficial. Hiran Silva de Carvalho. JTSS.Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justi¢a, n°® ordinal do oficio: 0000166040193, atribuigdo: Imdveis, localidade: Claudio. N° selo: , )
codigo de seguranga : , Ato: 4401. Valor Total dos Emolumentos: R$ 15,40. Valor do Recompe: R$ 0,92.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5,13. Valor Final ao Usuério: R$ 21,45. N° selo: , codigo de seguranga : ,
.sto: 8101. Valor Total dos Emolumentos: R$ 4,53. Valor do Recompe: R$ 0,27. Taxa de Fiscalizagdio
Judiciaria: R$ 1,51. Valor Final ao Usuario: R$ 6,31. "Consulte a validade deste Selo no site

https://selos.tjmg.j us.;r;g?(

Conforme Oficio emitido na data de 29/03/2016, pela Prefeitura Municipal de Claudio, assinado pelo Prefeito Municipal Sj. José
Rodrigues Barroso de Araljo, bem como Cépia da Lei Municipal NO 1.444 de 24/11/2015, procede-se a presente averbagdo para
constar que o imével constante da presente matricula foi objeto de desafetacéio, deixando de ser um bem de uso comum tornando-
se bem dominial do municipio de Cléudio, ficando autorizado sua alienagdo. O Oficial. Hiran Silva de Carvalho. Ess.Poder
Judidiario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000166040193, atribuiggo: Iméveis,
localidade: Claudio. N° selo: , cédigo de seguranga : , Ato: 4135. Valor Total dos Emolumentos: RS 13,54.
Valor do Recompe RS 0,81. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 4,51. Valor Final ao Usuario: RS 18,86.

”Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

[CEISTRO DE Rl

TS

CO'\"/—\KbA oE S MO
9T & Malrivula do i

urqmvada Art.19 s 1° da Le

B W w

oder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n* ordinal do
oficio: 0000166040193 - Registro de Iméveis - Claudio - MG

Selo Eletrénico: BEJ78865
Cédigo de seguranga: 8434.8527.9337.2444
Quantidade de atos praticados: 01

Emol: 16,08. RECOMPE: 0,97 TFJ: 6,02 Total: 23,07
Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.timg.jus.br
COMAREA bf s UDIO - -

Eneanis | do sofisq Qm,,,,

h)lmar/a rino,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CLAUDIO

Estado de Minas Gerais

CONVENIO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE CLAUDIO-MG E A EMPRESA DE
ASSISTENCIA TECNICA E EXTENSAO RURAL DO
ESTADO DE MINAS GERAIS - EMATER-MG PARA
EXECUCAO DE UM PROGRAMA DE ATER -
ASSISTENCIA TECNICA E EXTENSAO RURAL, °
VISANDO O  DESENVOLVIMENTO  RURAL
SUSTENTAVEL NO MUNICIPIO.

ISS S RSN RS 78

O municipio de Claudio-MG, com sede na Avenida Presidente Tancredo Neves, n°
152 centro inscrito no CNPJ sob o n.° 18.308.775/0001-94, daqui por diante
designado MUNICIPIO, neste ato representado legalmente pelo seu Prefeito, José
Rodrigues Barroso de Aratjo, brasileiro, divorciado, portador da carteira de
) identidade n° 8.486.454-SSP/SP e inscrito no CPF sob n° 646.274.548-72, residente
TN e domiciliado na Avenida Presidente Tancredo Neves n° 464, Apartamento 53,
Centro, em Claudio/MG, e a EMPRESA DE ASSISTENCIA TECNICA E EXTENSAO
RURAL DO-ESTADO DE MINAS GERAIS, daqui por diante designada EMATER-
MG, com sede na Av. Raja Gabéglia, 1626, Luxemburgo, em Belo Horizonte/MG,
inscrita no CNPJ sob o n° 19.198.118/0001-02, neste ato representada pelo
Gerente da Unidade Regional de Divinépolis-MG, Valério Mendes Rezende,
brasileiro, solteiro, Médico Veterinario, portador da Carteira de Identidade n® MG
8.083.797 SSP-MG e inscrito no CPF sob o n° 028.861.726-69, residente e
domiciliado na Rua Minas Gerais, N° 1860 — Apt. 102 — Bairro Ipiranga , em
Divindépolis-MG, ajustam e assinam o presente convénio, para a execucéo de um
Programa de Desenvolvimento nas areas econémica e social do setor rural, que
sera regido pelas disposigdes contidas na Lei Federal n® 8.666/93 e suas alteragoes,
e pela legislacdo aplicavel, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

W ey

143

1

U

L]

'

PRIMEIRA - A EMATER-MG;:empresa publica, vinculada a Secretaria de Estado da
Agricultura, Pecudria e Abastecimento, criada pela Lei Estadual n°® 6.704,
deseénvolvera, observadas as politicas e diretrizes dos Governos Federal e Estadual,
um Programa de Desenvolvimento do setor rural, no Municipio de Claudio-MG de
comum acordo e participagao do MUNICIPIO, visando a melhoria das condigdes
econdmicas e sociais de sua populacéo rural.

b

SEGUNDA - Szo objetivos gerais do presente convénio:

1. Dinamizar o setor rural com o aproveitamento adequado das potencialidades do
Municipio, de modo a buscar a autossuficiéncia na produgéo de alimentos e
geracao de excedentes comercializéveis.

2. Conjugar esforgos e recursos do MUNICIPIO e da EMATER-MG, na busca de
" solugdes para os problemas que impedem ou dificultam o desenvolvimento do
setor agropecuario.

pis de solo, agua, flora e fau
de de vida da sociedade.

3. Conservar, de forma planejada, os recursos natu
para preservagado ambiental e melhoria da qualida

A
As:ra Jar 5d|ca

Av. Pre51dsnte Tancredo Neves, 152 - Centro/MG - CEP: 35.530 w Fone: (37) 3381-4800 - Fax: (37) 3381-4802
Site: www.claudio.mg.gov.br - CNPJ\46.308.775/0001-94
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Estado de Minas Gerais

4. Implementar politicas voltadas para o setor rural, que contribuam para o
desenvolvimento do Municipio.

5. Organizar e desenvolver as comunidades rurais, com a utilizagdo do
associativismo em todas as suas formas.

6. Definir um Plano de ATER - Assisténcia Técnica e Extensdo Rural, visando o
processo de desenvolvimento rural sustentavel para o Municipio, com agdes a
serem desenvolvidas no curto e médio prazo.

TERCEIRA - AEMATER-MG se compromete a:

1. Orientar e assistir os pequenos produtores rurais, utilizando estratégias e

o~ metodologias que permitam a maximizacéo da abrangéncia e dos resultados e a

minimizagdo dos- custos, por meio da difusdo de informagbes técnicas,

econdmicas, conjunturais, resultados da pesquisa agricola, alternativas de

. diversificacdo e integragdo de atividades agropecuarias, processamento e ou

industrializagdo da produgao, estratégias de comercializagéo e outras agées que
possibilitem o aumento da renda e o bem-estar da familia rural.

2. Participar, juntamente com o MUNICIPIO e outras entidades voltadas para o meio
rural, de programas que visem a preservagdo ambiental € o uso racional dos
recursos naturais.

3. Fornecer informagées o MUNICIPIO, quando solicitadas, ‘sobre safras agricolas,
politicas agropecudrias, comercializagéo e estrutura de mercado dos produtos
agricolas.

4. Fornecer informagdes sobre a realidade rural do Municipio, os aspectos
ambientais e as alternativas de consumo de produtos agropecuarios.

> 5. Participar na elaboragéo execucgéo e avaliagdo do Plano de Desenvolvimento
A Rural, nas areas econdmica e social voltadas para a agropecuana fornecendo
informagées sobre a situagdo sécio econdmica das principais atividades
desenvolvidas e alternativas técnicas que poderao ser aplicadas.

o ' 6. Atuar na organizagdo, no desenvolvimento e no aperfeicoamento das diversas
: formas de associativismo rural.

; 7. Assessorar o MUNICIPIO na definigdo de instrumentos e estratégias de apoio ao

et g desenvolvimento rural, especialmente no aperfeicoamento da politica agricola e
de abastecimento, na elaboragéo de programas e projetos de aproveitamento das
potencialidades existentes, bem como na captagdo de recursos externos, que
possam viabiliza-los.

de comum acordo com

8. Designar equipe técnica capacitada, ajustad
f entre os custos de pessoa

MUNICIPIO, que devera manter a compatibj
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encargos sociais e recursos alocados, que sera formada por: 01 Técnico de Nivel
Superior, 01 Bem Estar Social de Nivel Superior e 01 Servente.

9. Responsabilizar-se pela atualizagéo técnica de seu pessoal, bem como de sua
supervisao, para compatibilizar seu desempenho as necessidades da agricultura
municipal.

10. Responsabilizar-se pelas obrigégées trabalhistas do pessoal de seu quadro
de servidores, admitido para o trabalho referido neste Convénio.

11.  Elaborar, apresentar e discutir com o MUNICIPIO, anualmente, o Plano de
Trabalho a ser desenvolvido no Municipio.

12.  Apresentar anualmente aos Poderes Executivo e Legislativo Municipal, o
relatério anual de atividades desenvolvido no ano anterior.

£

QUARTA - O MUNICIPIO se compromete a:

b ‘ﬂQm-u;”“n»m,

1. Participar, em parceria com a EMATER-MG, com parte dos recursos
financeiros necessarios a execucdo do Programa de Desenvolvimento Rural
no Municipio, com a importancia de R$ 10.581,00 ( Dez mil quinhentos e
oitenta e um reais) mensais;

1.1 - Transferir 8 EMATER-MG o valor citado no item anterior, por meio de
crédito em conta bancéria n° 755.211-4, do Banco do Brasil S.A., Agéncia
16152 — Inconfidentes — Belo Horizonte/MG, em parcela Unica até o 5° dia
util de cada més subsequente ao vencido.

1.2- O valor estabelecido no subitem 1.1 desta clausula sera reajustado,
automaticamente, a cada 12 meses, a partir do primeiro ano de vigéncia
deste Convénio, pela variagéo do INPC/IBGE ocorrida no periodo.

’3!‘94;,
]

y

Colocar a disposicdo da EMATER-MG, em comodato, pelo prazo de vigéncia
deste convénio, os bens julgados necessdrios para funcionamento da
unidade de trabalho no municipio, de comum acordo entre as partes.

i
N

= 3. Colocar a disposicdo da EMATER-MG, pelo prazo de vigéncia deste
convénio, salas e instalagées apropriadas, gratuitamente, para o bom
funcionamento da unidade de trabalho no municipio.
4. Ceder, sem qualquer 6nus para a EMATER-MG, um(a) secretario(a), pelo
prazo de vigéncia deste convénio.

QUINTA — Podera derivar do presente CONVENIO termos de cessdo de uso de
bens moéveis, de forma gratuita ou onerosa a MUNICIPIO, ou outras entidades
locais, sempre com a participagéo desse, e qfie visem concretizar a assisténcia
prevista neste convénio.

OAB/MG 94965

- =
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PARAGRAFO PRIMEIRO - Referida cessao sera objeto de termo préprio, com a
participagao do MUNICIPIO, perdurando pelo tempo deste CONVENIO, mesmo que
nas prorrogagdes do mesmo.

PARAGRAFO SEGUNDO - Havendo denuncia do presente CONVENIO pelo
MUNICIPIO cabera a esse comunicar a entidade cessionaria para que a devolugéo
do bem seja feita no prazo previsto na CLAUSULA DECIMA SETIMA.

SEXTA - Observada a legislagéo vigente, o valor estipulado no item 1 e sub item 1.1
da clausula quarta podera sofrer alteragdo quando houver mudanga no nimero de
pessoal ou do custo. da equipe de trabalho ajustada para o Programa de
Desenvolvimento Rural no Municipio, ja anteriormente referido.

SETIMA — Em caso de descumprimento, pelo MUNICIPIO, do disposto no item 1 e
sub item 1.1 da clausula quarta, pelo prazo continuado de 60 (sessenta) dias, apds o
vencimento, a EMATER-MG suspendera as atividades de sua Unidade de Trabalho
no Municipio, sem prejuizo do recebimento da importancia devida.

- OITAVA - A suspenséo das atividades, referida na clausula anterior, se dara pelo

? prazo de 30 (trinta) dias, sem prejuizo do recebimento da importancia devida, sendo
que, apos essa data e na auséncia de uma solugdo negociada, podera a EMATER-
MG rescindir o convénio.

s NONA - A prestagéo de contas dos recursos transferidos e aplicados sera feita pelo
: MUNICIPIO, mediante a remessa da documentagso exigida ao Tribunal de Contas
do Estado. .

DECIMA — O MUNICIPIO podera, em qualquer época, promover, por si ou por
terceiros, a verificagéo dos trabalhos objeto deste cenvénio.

DECIMA PRIMEIRA - As partes convenentes se declaram cientes de que os
i recursos alocados pelo MUNICIPIO cobrem apenas parte dos custos dos servicos a
serem desenvolvidos no municipio de Claudio-MG pela EMATER-MG, cabendo a
esta a responsabilidade de obter de outras fontes o restante do numerario para o
.desenvolvimento normal de seus trabalhos.

DECIMA SEGUNDA - O MUNICIPIO atendera as despesas decorrentes da
execugao deste convénio, por meio de recursos financeiros estimados em R$
126.972,00 (Cento e vinte e seis mil novecentos e setenta e dois reais), correndo as
despesas a conta da Dotagéo Orgamentéria n°. 20 606 0029 0.021 Manutengéo do
Convénio com a EMATER - 3330 41 Contribuicées — ficha 350, para o presente
exercicio, bem como sua correspondente para os exercicios subsequentes.

PR

DECIMA TERCEIRA - O custo total estimado d
meramente. legais, € de R$ 126.972,00 (Cento_f| vinte e seis mil novecentp
setenta e dois reais).
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DECIM{\ QUARTA - A publicagdo deste convénio, em extrato, sera feita pelo
MUNICIPIO na forma legal.

te

G ) DECIMA QUINTA - Fica vedada as partes utilizar nos empreendimentos resultantes
deste convénio nomes, simbolos ou imagens que caracterizem promogéo pessoal
de autoridades ou servidores publicos.

DECIMA SEXTA - O presente instruménto entra em vigor a partir de 01/07/2014 e
tera vigéncia pelo prazo de 5 (cinco) anos, podendo, todavia, ser modificado e
alterado por anqéncia das partes, mediante termo aditivo.

DECIMA SETIMA - Este convénio podera ser denunciado por qualquer das partes
convenentes, em -caso de inobservancia de quaisquer de suas clausulas ou,
unilateralmente, por, livre e espontdnea vontade, hipétese em que sera feita
comunicagéo prévia ‘com 60 (sessenta) dias de antecedéncia, sem prejuizo das
obrigagbes assumidas até a data da rescis&o.

)

DECIMA OITAVA - Fica eleito o foro da cidade de Claudio, Estado de Minas Gerais,
para dirimir quaisquer duvidas suscitadas na execugéo deste instrumento.

E, para firmeza e validade do que acima ficou estipulado, lavrou-se o presente
instrumel 4 (QUATRO) vias de igual teor, uma vez lido e achado conforme,
vai assirfado pelas partes convenentes e pelas testemunhas.

? ¥
|

LR RESEITEEE L,

Claudio-MG, 1° de julho de 2014.

N
José Rodrigues arrosgchraﬁjo Valério Mendes Rezende
Prefeito Municipal de Claudio-MG Gerente Regional da EMATER-MG

Testemynhas: ,> /p i
/)_Iu Al M

y Nome: Lot ok B0
, LKA 0124 P14 CPF: 035 639. 6i6.97 i
Assesscrn Juridica i .
SRR e Lamartine Weliton Branguinho
EngeAgr*CREA 830421D CI-MG-666794
Exlens._Agropecuario-EMATER-MG

!
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

INTRODUCAO

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da PREFEITURA
MUNICIPAL DE CLAUDIO, com a finalidade de avaliar 02 (dois) Lotes de Terreno
Urbanos, situados na Av. Uberlandia, no Bairro Serra Verde, na cidade de Claudio -
MG.

Este Parecer de avaliagfio atende a todos os requisitos e da LEI 6.530 / 78, que
regulamenta a profissfio de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066 / 2007
do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagio obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da
ABNT — NBR 14.653 — 2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

Comparecemos ao local abaixo discriminado, para procedermos a avaliagdo do
referido imével , e apresentamos o LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO, em 10
(dez) laudas impressas e rubricadas:

OBJETIVO

O Objetivo do presente Parecer é avaliar o imé6vel dentro dos parimetros de
comercializagio do mercado imobilidrio para um Empreendimento de Carater
Social. ;

A Avaliagio da propriedade imobilidria visa a estimar o seu valor e, pode ter
entre outros fins, a partilha dos bens de uma heranga, a compra ou venda de iméveis,
o financiamento hipotecério na compra ou construgo de um imével, o estudo
econdmico e financeiro de um projeto de investimento, o célculo de indenizagéo por
expropriagio, a determinag#o do valor para efeitos fiscais etc.

: >
Freddiilo Z Jorge
Técnico em Jfansagle; imobiliarias

Pertto em Avaliagao Mercadologica

A Cépia Total ou Parcial deste documento € crime previsto em Lei. CNAl - 5526
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PROPRIETARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CLAUDIO
CNPJ - 18.308.775/0001-94

OBJETO - TIPO DO IMOVEL

Lotes de Terrenos Urbanos sem Benfeitorias.
LOTES - 02 (DOIS) E 03 (TRES)

LOCAL DOS IMOVEIS

Av. Uberlandia, s/n — Bairro Serra Verde — Claudio - MG

DOCUMENTACAQ APRESENTADA

Segundo Copia de Certiddes de Registro do C.R.I (Cartério de Registro de Imoéveis)
desta comarca, Levantamento Planialtimétrico e Memorial Descritivo, anexados a
este trabalho, temos as seguintes descrigdes para o imével avaliando:.

MATRICULA —17.898 - FOLHA N° 1 - LIVRO N° 2 RG

Trata-se de um Imével Urbano sem Benfeitorias situado no lugar denominado Av.
Uberlandia, Bairro Serra Verde II, nesta cidade de Claudio — MG, constituido do
LOTE 2 (DOIS), com érea de 275,54 M?* (Duzentos e Setenta e Cinco Metros e
Cingiienta e Quatro Centimetros Quadrados), pela Frente numa extenséo de
12,00 Metros com a referida Av. Uberlandia; Aos Fundos numa extensdo de 12,15
Metros; Lado direito numa extensdo de 22,10 Metros e Lado esquerdo numa

extensdo de 23,75 Metros, com suas divisas e confrontagdes de_acordg com a
Certiddo de Registro. U/f
{4

< >
/ l%f orge
Técnico em Trapéagbes Impébiliarias

Frederico
CRECVMG - 16 154
A Cépia Total ou Parcial deste documento ¢ crime previsto em Lei. Periio em Avaliagao Mercadologica 2
CNAi - 526
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MATRICULA - 17.899 - FOLHA N° 1 - LIVRO N° 2 RG

Trata-se de um Imével Urbano sem Benfeitorias situado no lugar denominado Av.
Uberlandia, Bairro Serra Verde II, nesta cidade de Claudio — MG, constituido do
LOTE 3 (TRES), com éarea de 292,71 M? (Duzentos e Noventa e Dois Metros e
Setenta e Um Centimetros Quadrados), pela Frente numa extensdo de 12,02
Metros com a referida Av. Uberlandia; Aos Fundos numa extensdo de 12,15 Metros;
Lado direito numa extensdio de 23,75 Metros e Lado esquerdo numa extensdo de
24,96 Metros, com suas divisas e confrontagSes de acordo com a Certiddo de
Registro.

TITULO DE POSSE E DOMINIO

Conforme Cépia das Certidées de Registro emitidas pelo CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS da Comarca de Claudio — MG, consta como
PROPRIETARIO dos iméveis a PREFEITURA MUNICIPAL DE CLAUDIO,
CNPJ — 18.308.775/0001-94, sediada a Avenida Pres. Tancredo Neves, n°
152, Centro, na cidade de Claudio — MG.

CONSIDERACOES INICIAIS

O presente trabalho foi elaborado em conformidade com normas técnicas para
avaliacdio de bens e pesquisas realizadas e necessarias com o objetivo de se apurar os
valores atuais de mercado da érea de terreno acima descrita.

CONCEITUACAO DO VALOR DE MERCADO

Entendemos como valor de mercado, a expressdo monetaria do bem, & data de
referéncia da avaliagio, numa situagdo em que as partes conhecedoras da
possibilidade de seu uso e envolvidas em sua transago, nio estejam compelidas a
negociagfo.

O valor de um imével, em dado momento, é nico, quaisquer que sejam os fins
para os quais é avaliado.

O Laudo Técnico de avaliagdo constante deste instrumento, se frata de um

projeto de carater social.
7 7z §
Fredefico de liveirg jorge

Tecnico em Trahsagoes | obiliarias
CRECUMG - 16 154
Perito em Avaliagao Mercadologica
CNAl - 5626

A Cépia Total ou Parcial deste documento ¢ crime previsto em Lei.
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METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAQ

A Associagiio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, através da NBR
8976/85, Avaliagdo de Unidades Padronizadas, regulamenta e fixa as diretrizes para
avaliagdo destas propriedades, dos seus frutos, direitos e seguros.

Para se determinar o valor de mercado do terreno das é4reas em estudo,
utilizamos dos preceitos do “METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO”.

A metodologia aplicavel é fungo, basicamente, da natureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
informag®es colhidas no mercado.

O imével objeto deste estudo foi inspecionado, a fim de se obter os elementos
necessérios a elaboragdo deste Laudo.

O mesmo foi elaborado com & observancia estrita aos principios dos codigos
de ética e atestamos que o presente trabalho obedece criteriosamente a esses
principios.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia
na formagio dos pregos e, conseqiientemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de rigor definido
na Norma citada.

E condi¢io fundamental para aplicagio deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente, como amostra do mercado
imobiliario.

FINALIDADE

A finalidade deste Laudo €é a determinagdo do VALOR JUSTO DE
MERCADO PARA COMERCIALIZACAO do imével acima citado, tendo em vista
NEGOCIACOES ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS.

Valor Justo de Comercializa¢io é o “Prego mais justo, em termos de dinheiro, que
um bem ou uma propriedade alcangaria em um mercado aberto e competitivo, sob
todas as condigBes necessdrias a comercializag¢do, na qual, procederiam de forma
prudente, com todos os conhecimentos indispensdveis e assumindg que o pre¢o ndo
seria afetado por estimulos indevidos”.

“HJorge
em Trafisagoes obiliarias

ReCUMG - 16154
o adologica
A Cépia Total ou Parcial deste documento €é crime previsto em Lei.





